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delimitados ou non, en funcién da sta proximidade 6 solo urbano, e da sta programacion,

CAPITULO 3- MEMORIA DE ORDENACION plasmada na correspondente estratexia do presente Plan Xeral. A este respecto considéranse
como criterios de clasificacion do solo urbanizable a dotacion de solo para usos industriais na
3.1.- O MODELO DE ASENTAMENTO PROPOSTO E A ESTRUTURA zona de Pontecarreira e Abella e o remate da trama urbana de Pontecarreira en vivenda
" ifamiliar.
XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO unriamaar

Como rede xeral viaria, que estrutura o termo municipal, a principal é a estrada nacional N-
O que debe entenderse como estrutura xeral e organica do termo municipal, recéllese nos

artigos 53.1.e) da LOUPMRG e 19.b e 25 do RP que, de modo sintético, indican que estara

“integrada polos sistemas xerais determinantes do desenvolvemento urbano e, e particular,

634, que une Frades cos concellos de Mesia e O Pino, e da que parte, no nticleo de Ponte
Carreira, a estrada provincial DP-3802, que atravesa o concello en direccién oeste, en

direccion a Ordes. No nucleo de San Amaro nace a DP-3801, en direccion a Sigieiro, no
polos sistemas xerais de comunicaciéns e as stias zonas de proteccioén, de espazos libres e

d - ; _ ; e d ) . ., concello de Oroso. Atopamos tamén a estrada autonomica AC-524, que atravesa a parroquia
zonas verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servizos urbanos”.

de Abella, no norte do concello, en direccion oeste ata Ordes, partindo da N-634 na zona de

Lanza, no concello de Mesia. Ademais, existen outras estradas menores da rede municipal,
A estrutura proposta, que desenvolve este Documento de Aprobacion Inicial, parte do criterio , o o . - .
asi como infinidade de camifios e pistas de concentracién parcelaria.

contrastado co goberno municipal de manter a morfoloxia existente no termo municipal, XUNTA DE GALICIA

concentrando 0s novos usos residenciais no nticleo de Pontecarreira, e o seu entor’ﬁkﬂ’h#é@eﬁﬂmvamcme por Orde da

de Medio Ambiente e omnmdﬂm que respecta as infraestruturas de servizos urbanisticos haberia que aclarar que nestes
inmediato, e especializando o resto dos nlcleos rurais existentes, en tipoloxia de vivenda

. momentos dos datos que figuran no presente PXOM, o abastecemento de auga serve 6 70%
unifamiliar nova ou tradicional rehabilitada. < INERED 0 9 XAN. 2018

das vivendas do termo municipal. No tocante & depuracién haberia que indicar que esta moi

U
‘:iv A xefa do servizo de Planificacion
%\Urbanistica I/

pauco estendida, xa que s6 existe no nucleo de Ponte Carreira estandose a executar un
pr ecto de colocacion de colectores e nova EDAR para unha capacidade total equivalente

Lucia Unares Yafez u(;1ng00 habitantes.
con especializacion das distintas tipoloxias nas correspondentes zonas, intentando eliminar

as tipoloxias non axeitadas cdé medio coma a vivenda unifamiliar en zonas de vivenda

No plano de Estrutura Xeral e Organica do Territorio, reflictese o trazado de todalas vias
colectiva ou certos usos industriais. Nos solos restantes, tendo en conta a tipoloxia maioritaria

sobre as que se soporta o crecemento previsto do termo municipal, ficando patente, a
e os antecedentes de planeamento preverase exclusivamente vivenda unifamiliar.

solucion da problematica existente a dia de hoxe, e a posibilidade de efectuar o

desenvolvemento proposto neste documento.
No apartado de Estudio do Medio Rural recéllese o tratamento da vivenda unifamiliar nestes

nucleos, e no plano xeral de clasificacion do solo, clasificase e protéxese o solo rustico que

Este documento de planeamento, en canto 6 sistema xeral de espazos libres e zonas verdes,
por diversas caracteristicas debe someterse a alglin réxime de preservacion. Algunha zona

pretende dar cumprimento 6s estdndares que, en relacion a este punto, aparecen na

do termo municipal, en funcién das sUas posibilidades reais de integrarse no LOUPMRG.

desenvolvemento urbanistico, e das suas posibilidades de conexion cos sistemas xerais

propostos, e atendendo tameén 6s criterios de aproveitamento racional dos recursos naturais e

En canto a equipamentos deportivos, os existentes na actualidade dan suficiente servizo para
do desenvolvemento sostible, podera clasificarse como solo urbanizable, delimitado ou non

as necesidades da poboacion coas pistas polideportivas de Abella, Céltigos, Gafoi, Galegos,
delimitado, e cunhas condiciéns de desenvolvemento que fican especificadas mais adiante.

Ledoira e Moar; os campos de fltbol de Abella, Galegos, Ledoira, Mesos e Vitre, e a piscina

municipal de Papucin.

lv\j\,' arh‘/ T

valores, e a estrutura xeral do sistema viario e os servizos, dentro do ambito do s@krmh

Unha vez definido o solo rustico sometido a algun tipo de proteccion en funcién dos sqy;gD\EN(\,A ( ara
S a :ch' const ar']”@ o

DY
,,;mE} ﬁupamentos escolares, sanitarios, administrativos, socioculturais, etc. estan distribuidos

este C

urbanizable, a vista das expectativas que coa nova lexislacion do solo se abren paradia u bro da 2 “"Uﬁ?f‘toaootermo municipal
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desenvolver, iniciouse a delimitacion de sectores de solo urbanizable, coa consideracion de\ se. et 7’ emibro de 2017,

ia oa L-umve”u de Frades
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3.2.- XUSTIFICACION DA PROPOSTA

C.4) Recofiecer e potenciar aquelas areas con alto valor ecoldxico, incluidas ou non en
inventarios de espazos naturais.

3.2 1.- CRITERIOS DE CARACTER XERAL APLICADOS C.5) Ordenar as actividades vinculadas co aproveitamento dos recursos naturais e

transformacioén de produtos vinculados 6 sector primario.

A redaccién do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Frades parte co propésito
de adaptar a normativa urbanistica & lexislacion vixente, e o de acometer unha nova politica D)  Dotacion de elementos comunitarios:

urbanistica tendente a perfeccionar o modelo territorial existente, mediante a introducién dos

sistemas de xestion e actuacion que o novo marco legal nesta materia posibilitou, evitando D.1) Equilibrio dos aproveitamentos lucrativos e os usos comunitarios a establecer nos

que o proceso urbanizador xere desequilibrios, e polo contrario, poida ser utilizado para solos intersticiais vacantes situados dentro da trama urbana.

mellorar a realidade fisica existente e o nivel de equipamentos e servizos. D.2) Mellora das actuacions infraestruturais que supofien unha recuperacién da calidade

de vida (saneamento, abastecemento, viario e rede xeral de comunicacions).

Tendentes a consecucion destes fins plantéxanse os seguintes obxectivos e criterios (;&JNTA DE GALICIA —

carécter xeral Aprobado definitivamente por Orde da Comsellel®  Integracion dos diferentes grupos sociais, urbanos e rurais do municipio, conservando
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

A)  Reestruturacion funcional do tecido urbano: dedata  (J g YAN. 2U18

A xafa do servizo de Planificacion

A.1) Equilibrio urbanistico entre diferentes areas do municipio.
A.2) Impedir a invasion indiscriminada do territorio.
A.3) Completar a trama urbana dos nucleos existentes, mellorando a sua funcionalidade.

A.4) Prever o enlace dos novos crecementos cos nucleos rurais circundantes.
B) Consideracion da importancia do medio rural:

B.1) Manter e fortalecer o actual sistema de nucleos.

B.2) Conservar a parroquia como institucién basica de convivencia rural.

B.3) Ordenar os usos residenciais en consonancia coas actividades agropecuarias e
forestais.

B.4) Potenciar a rehabilitacion e recuperacion do patrimonio arquitecténico popular.

B.5) Eliminar usos non desexados e incompatibles co uso residencial.
C) Conservacién ambiental:

C.1) Conservar a paisaxe natural e os seus compofientes individualizados (acuiferos,
cursos fluviais, masas forestais, paisaxes, etc.

C.2) Conservacion e recuperacion do patrimonio arquitectonico, cultural i
D !/\H\C;/\_P

medioambiental. O estudio pormenorizado establece este obxectivo en relacion ‘%&6 ente dogy, ﬁﬂmu

]'ad{;:.
patrimonio arquitecténico e cultural.

C.3) Acadar para uso publico, areas de interese natural que pasen a constituir o snstemaj‘

xeral de espazos libres do termo municipal.

cada unha das suas particularidades.

E. 1) Respecto a distribucion descentralizada e xerarquica da poboacion no municipio.

E.3) Fomento, de acordo coa LOUPMRG, da construcién de vivendas suxeitas a algun

\
gi Defensa do equilibrio intersectorial existente.

A

réxime de proteccion.

3.2.2.- CRITERIOS SECTORIAIS

A formulacion e realizacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal para o municipio de
Frades ten unha orientacién destinada a obter un modelo de utilizacién do solo a longo prazo,
equilibrado e de desenvolvemento sostible, no que a estrutura xeral e organica do mesmo
resolva as disfuncionalidades fundamentais que o municipio presenta, e permita sentar as
bases da ordenacion municipal futura, para acadar as mellores condicions e calidade de vida

para os seus habitantes.

A formulacion do Plan Xeral preparara & municipio para resolver os actuais problemas de
modernizacién, a procura dun maior dinamismo dos sectores produtivos, sobre todo o

industrial, sendo capaz de prever unha medra continuada e sostida nos proximos anos.

Apoiandose na mencionada estrutura xeral, clasifica o solo urbano como unha simple
constatacion de feito dos condicionantes que a tal efecto establece o artigo 11 da LOUPMRG,

rsuucomo os solos urbanizables e rusticos, tendo en conta o conxunto de obxectivos
que

’ .:;!4 ;g,[;[gﬁ?#ticos_
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O Plan Xeral plantéxase como obxectivo favorecer o desenvolvemento cualitativo de Frades e
ser eminentemente realista. Capaz de ser levado a practica, permitindo conseguir a
materializacion das determinacions do planeamento que se fixan, nos prazos que se
determinan. Un Plan Xeral no que o equilibrio entre as propostas de planeamento, as de

xestion urbanistica e a capacidade da Administracion actuante sexa notoria e patente.

Como desenvolvemento deste obxectivo xeral, considérase, asi mesmo, obxectivo basico
para o conxunto do termo municipal, cofiecer a vocacion fundamental de cada parte do seu
solo, a fin de recuperar de forma positiva os recursos do medio fisico, as actividades agrarias,
industriais e comerciais: potenciar as comunicacions e os servizos comunitarios, e favorecer o
maximo rendemento posible a través das determinacions de planeamento que se lle asigne a

cadanseu tipo de solo.

Para iso, e en directa relacion cos problemas urbanisticos detectados, definese BUNTA DE GALICIA
definitivamente por Orde da Consalieira

continuacion o sistema de obxectivos urbanisticos sectoriais que a redaccion do Béamedkerabiente e Ordenacién do Terrkorle

persegue. de data
3.2.2.1.- Criterios en orde a lograr o acabado e mellora do modelo e me¢

existentes

O obxectivo fundamental, no actual solo urbano de Pontecarreira, € o de completar a sua
ordenacion, facendo fronte & situacion actual, que demanda completar aquela mediante
determinacions directas de ordenacion e posterior execuciéon. O solo urbano clasificado como
tal, deriva da aplicacion das condicions obxectivas establecidas no artigo 11 da LOUPMRG,

en funcion da informacion urbanistica sobre servizos existentes.

O solo do nucleo urbano do termo municipal, analizase co maximo detalle posible para
cofiecer a realidade do tecido urbano existente en relacidbn cos obxectivos basicos
comentados, a fin de que as medidas propostas sexan factibles de levar a practica, fuxindo
por tanto, de propostas xeralistas, faciles de formular pero claramente afastadas dun

necesario e eficaz pragmatismo.

En resumo, no solo urbano, realizanse as seguintes actuacions:

- Redaccion dunhas novas Normas Urbanisticas que no solo urbano tefien caracter de

Yo

ordenanzas da edificacion, de forma que se sistematizan, simplificase a sua aglricaﬁ'ffnmy,c\‘_ =)

€sente dog

otivan

2 Con

ambiguidades existentes. 0dia 12

practica, e fan mais alcanzable o seu entendemento 6s cidadans e corrixen e o n§

ara fager

09 XAN, 2018

- Conservacion e respecto, en xeral, das alifiacions e alturas existentes, completando
aqueles preceptos normativos que se consideran deficitarios, e corrixindo disfuncions
detectadas na sua aplicacion practica.

- O logro dun equilibrio entre a dimensién do nucleo urbano e as slas dotaciéns e
equipamentos, € un dos obxectivos fundamentais do Plan Xeral. Asi mesmo, a obtencién
do solo necesario para a ampliacién das dotacions existentes, e a implantacién doutras
novas, mediante o establecemento dos instrumentos de equidistribuciéon adecuados para
os actuais propietarios do solo, permite absorber as necesidades da poboaciéon & que
serven. Incliense, para a sta obtencion, en Areas de Reparto de solo urbanizable ou de
solo urbano non consolidado. Neste aspecto, o Concello deberd comprometer o seu
esforzo nos préximos anos de desenvolvemento do Plan, mediante a aplicacion directa
de parte dos seus recursos e a estimulacion e o logro de acordos cos propietarios de
solo, os cales, & sta vez, deberan afrontar con pleno rigor a consecucion da culminacion

do proceso de desenvolvemento urbanistico.

- Delimitacion das Areas de Reparto e célculo dos seus aproveitamentos tipo conforme
establece a LOUPMRG.

- Proteccion dos elementos de patrimonio existentes ou de novo achado.

3.2.2.2.- Criterios especificos nos nticleos rurais

O obxectivo fundamental, no actual solo de nucleo rural do municipio de Frades, é o de
completar a stia ordenacion, facendo fronte a situacion actual, que demanda completar
aquela mediante determinacions directas de ordenacién e posterior execucion. O solo de
nucleo rural clasificado como tal deriva da aplicacion das condiciéons obxectivas establecidas
no artigo 13 da LOUPMRG, asi como das condicidons establecidas no modelo de asentamento

poboacional e no estudio do medio rural.
En resumo, no solo de nucleo rural, realizanse as seguintes actuacions:
A) Redaccion dunhas novas Normas Urbanisticas de forma que se sistematizan,

simplificase a sUa aplicacion practica, faise mais alcanzable o seu entendemento 6s

cidadans e corrixense e obxectivan ambigliidades existentes.

constar gue o

cdopPxon B) Conservacion e respecto, en xeral, das edificacions existentes procurando en cada
1‘.

celebrads  caso englobalas, na medida do posible, dentro da delimitacién dos nucleos rurais

proposta.
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C) Diminucién dos déficits de dotacions, equipamentos e espazos libres existentes no

conxunto do termo municipal e na periferia dos nucleos rurais de primeira orde.

D) Proteccion dos elementos de patrimonio arquitecténico ou de elementos

arqueoldxicos existentes ou de novo achado.
3.2.2.3.- Criterios especificos nas areas para novos asentamentos

Comprenden estas areas, o solo clasificado como urbanizable, estando regulada a sua
clasificacion polos artigos 14, 21 e 22 da LOUPMRG, que estipula que "constituiran o solo
urbanizable os terreos que non tefian a condicién de solo urbano, de nicleo rural, nin rUstigo 40

e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos establecidos na lei".

de data [] g

feos

dos recursos naturais e 6 desenvolvemento sostible, e aqueloutros que polo seu

agricola, forestal, gandeiro ou polas suas riquezas naturais deben ser preservados.

Acorde coa mencionada lexislacion o Plan Xeral contempla duas situacions perfectamente
diferenzadas: por un lado, o solo clasificado como urbanizable delimitado ou inmediato,
correspondente a solos que tefian comprometidos prazos de execuciéon e condiciéns de
transformacion; e por outro, o solo urbanizable non delimitado, para o cal o Plan define as
condicions xerais para a delimitacion de sectores, desenvolvemento dos mesmos e usos
globais.

Para o solo que se clasifica como urbanizable delimitado, o Plan Xeral plantexa os seguintes

obxectivos:

- Incluir e definir nas Areas de Reparto, a parte do solo urbanizable que poida ser
necesaria para acadar os obxectivos plantexados no Plan Xeral, adscribindo as mesmas
0s solos de sistemas que se consideran necesarios, a efectos da sla obtencion a través

da aplicacién do instrumento do aproveitamento tipo e cesion obrigatoria.

- Prever un tratamento adecuado das areas para novos asentamentos residenciais,

encauzando suficientemente o desefio da futura ordenacién no propio Plan Xeral, a finDde
. . . ILIXENCIA - Para
garantir a stia insercion na estrutura urbana existente. presente documento
de Frades, ap|

este Concello ar

o0dia 12 de )

Frades, 18 ¢

A Secratari

Lucla Linares Yafiez

- Delimitar as Areas de Reparto e calcular os seus aproveitamentos tipo no solo
urbanizable.

Para encauzar o posible desenvolvemento das actuacidons no solo urbanizable non

delimitado, fixanse os seguintes criterios e obxectivos:
- Establecer as condicions para delimitacion de sectores, de modo que estes constitiian
unidades xeograficas e urbanisticas continuas que permitan un desenvolvemento

adecuado en plans parciais.

- Establecer a dimension minima dos sectores, garantindo coa mesma que se permita

XUNTA DE GALICIA

efinitivamente por Orde da
de Medio Ambiente @ Ordenacién do Territorio

cadgserva de dotacioéns derivada da lexislacion urbanistica.

XAN 208 - Establecer as condicions de enlace dos novos sectores cos Sistemas Xerais do termo

ST A xefa do servizo de PlaniicadibiNicipal, a efectos de garantir o correcto funcionamento e comunicacions dos
Z\Urbanistic: 5}' .

b ]

)

{
aserite}mentos.
~~z<sifgtablecer as limitacions e restricions sobre intensidades de usos, usos globais e
tipoloxias edificatorias, nas distintas zonas do termo municipal, buscando salvagardar o
caracter e a vocacion de cada unha delas, e evitando tensiéns e interferencias que

puidesen derivarse da introducion en partes do territorio de novos usos ou tipoloxias.

3.2.2.4.- Criterios especificos para o solo ristico

O obxectivo xeral que o Plan Xeral plantéxase para esta clase de solo é a revision da
delimitacion daquelas areas que deben ser obxecto de especial proteccion fronte 6 proceso
de urbanizacion e edificacion, en funciéon de que asi o demanden as circunstancias
intrinsecas naturais, ou porque asi o requiran os seus actuais usos, a lexislacién sectorial, ou
en razon dos seus valores paisaxisticos, historicos, arqueoloxicos, cientificos, ambientais,

culturais ou outros de similar natureza, segundo establece o artigo 15 da LOUPMRG.
Este obxectivo traducirase directamente na proteccién das areas de interese medioambiental
ou bioecoldxico, ou polo seu interese ou capacidade agricola, gandeira ou forestal,

consideradas na informacién urbanistica que realmente tefian este valor.

Como segundo obxectivo neste tipo de solo, o Plan contempla as condicions das edificacions

o fgfr%%'fo”Stag_éfrohpiﬁidas no mesmo de acordo co sinalado nos artigos 36 a 40 da LOUPMRG.
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3.2.2.5.- Obxectivos e criterios socioeconémicos

A situacion actual do termo municipal, o proceso modernizador das explotacions
agropecuarias, o desenvolvemento que se espera que experimente o tecido empresarial coa
creacion de dous poligonos industriais, a terciarizaciéon das principais actividades econémicas
do concello, contraposto cos baixos indices de natalidade e o envellecemento da poboacion,
fai necesario que o novo Plan contemple medidas tendentes a fomentar a fixacién da
poboacion no termo municipal, que corrixan a tendencia de desprazamento a concellos

limitrofes.

As xestiéns con diversos operadores de solo e propietarios do mesmo durante a redaccion e

vixencia do Plan, orientaranse a conseguir os seguintes obxectivos:

XUNTA DE GALICIA

- Mellora da rede interior de intercomunicacion entre os diversos nlcleos, mediante un
estudio pormenorizado do seu trazado que elimina os problemas puntuais de ordenacion
existentes 6 longo da mesma.

3.2.2.7.- Consecucién do sistema xeral de espazos libres

E vontade municipal que o Plan Xeral de Ordenacién se plantexe como obxectivo dotar 6
planeamento dos mecanismos de xestion que fagan posible a obtencién de solos de interese
paisaxistico, naturalistico e forestal da forma mais inmediata no tempo, a fin de obter o solo

necesario e 0s recursos para a sua execucion, mediante a sua inclusién nas areas de reparto.

Aprobado definitivamente por Orde da Consgéigfa mesmo, considérase fundamental a proteccion dalgunhas parcelas de alto valor
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territerle

- Mellora e modernizacion das explotaciéons agricolas e gandeiras, establecéndose a

proteccion agricola do solo destinado a este fin. WS

o

creacion de solo urbanizable para uso industrial.

- Potenciacién dos valores ambientais e paisaxisticos do termo municipal, como

xeradores dunha industria de lecer e recreo.

3.2.2.6.- Obxectivos e criterios en orden a resolver problemas estruturais

Contémplanse neste apartado as necesidades a cubrir polos novos sistemas xerais que
completen a estrutura urbana e eliminen as disfuncionalidades observadas no momento

actual.

Asi, fundamentalmente, prevese a correccion das deficiencias observadas nas infraestruturas

de transporte e comunicacions expostas no catalogo de problemas mediante:

- Difusion e dotacion de accesibilidade a todo o territorio, de maneira que ningunha
parte do mesmo fique marxinada ou disgregada, e a vez, se evite a interferencia funcional
co nucleo urbano, mediante a mellora da actual rede, que eviten o estrangulamento do

trafico 6 atravesar os distintos nucleos.

viario metropolitano e comarcal.

09 XAN. 2018

%‘%Gr;::ﬁ.gfﬁ'.wo“ P““‘“‘“““P&r}ﬂltimo, o estudio pormenorizado da totalidade do medio rural do termo municipal,

sl

DILIXEnCIA -
Presente o,
- Establecemento das necesarias conexions entre a rede viaria municipal e o sistﬁ@é

odia 17

paisaxistico, asi como a proteccion de certas masas forestais de especies autoctonas.

ctrfexaré a reserva de espazos con valor natural localizados dentro dos nucleos ou nas suas
p& ‘Ximidades, que seran reconvertidos para o uso publico e mellora da calidade de vida de

toda a poboacion.

3.2.2.8.- O tratamento dos equipamentos que constitlien o sistema xeral

Frades precisa a regulacion dalgins aspectos dos seus equipamentos, fundamentalmente
efectuar a reserva de solo que posibilite a stia ampliacion e adecuacién segundo as
necesidades da poboacion, a fin de impedir a falta ou escaseza destes, ou nalglins casos, a

nova implantacion dos mesmos.

Unha vez analizados os diversos equipamentos, deducironse os seguintes obxectivos,

criterios e actuacions.

3.2.2.8.1.- Equipamento docente

O coidado e mellora da dotacion docente considérase fundamental como férmula de mellora
da preparacion dos habitantes mais mozos do municipio, o que lles permitird acceder a

traballos mais cualificados.

A ausencia de competencias municipais na planificacion da rede de centros, obriga a que no

ar gue o

' Pran)Vpor parte do municipio, s6 sexa posible efectuar as reservas de solo para a sua

nte por

e ~—\fim‘pilantacién no caso de que pola Administracion competente se decida a sua realizacion.

@ ]lmr v 2 ad
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EXCMO. CONCELLO DE FRADES ' ' PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Se o modelo de cemiterio que se quere no municipio de Frades é o parroquial, semella
Estudadas as necesidades da poboacion actual, estimase suficiente coa dotacién existente suficiente o nuimero deles existente, facendo as ampliaciéons contiguas ou independentes
no nucleo de Ponte Carreira (infantil, primaria e secundaria), ademais das escolas unitarias necesarias nos que tefien esgotado o solo.

repartidas por varias parroquias (nalgin caso reconvertidas a escolas infantis).

3.2.2.9.- Obxectivos, criterios e actuacions dirixidos a resolver os problemas existentes

3.2.2.8.2.- Equipamento sanitario nos servizos urbanos basicos e no medio ambiente
Non se observaron problemas funcionais na rede existente de equipamentos nesta materia. O novo Plan fixa os obxectivos e criterios nesta materia, sendo os seguintes:
3.2.2.8.3.- Equipamento asistencial - Ampliacién e renovacion programada da rede de abastecemento de auga municipal.

XUNTA DE GALICIA

. - - . . / definiti s s . . . T
O envellecemento paulatino da poboacién acrecenta o déficit deste tipo de servizos ex efinitivamente por Orde da Ampliacién da rede de colectores e sistema de depuracion existente e substitucion do
p P Ambiente e Orde P P

nacién do Territorio
no concello, unicamente un Centro de Dia en Ponte Carreira. O concello ante a falla 9“9, sistema de depuracion por un mais moderno e axitado s necesidades de verquido.
e data :
equipamento de tamafio suficiente o Concello adicou parte do seu esforzo invers c.(é 09 XAN. 2018
T, N A xefa do servt

consecucion dunha parcela en Pontecarreira.

410!

Urbanistics 20 09 "'="‘f'cad®.2.7.)10.- Accions tendentes a actualizacion da normativa urbanistica

b

g %2
; E
*
S g
Z 3

Vi
3.2.2.8.4.- Equipamento sociocultural Lucla Unares Yafiez ‘CQ 5) xa se comentou, un dos obxectivos primordiais do Plan Xeral, € a adecuaciéon da
“%ﬁé‘fﬁativa urbanistica e do planeamento do termo municipal a lexislacion vixente e, polo tanto,
A descentralizacion e o pequeno tamafio deste tipo de equipamentos &€ o modelo a actualizacion da normativa, é primordial para o logro de dito obxectivo.
predominante nos municipios rurais de Galicia. Frades englébase dentro desta categoria con
centros sociais ou vecifiais repartidos polas distintas parroquias, moitas veces teleclubes ou 3.2.2.10.1.- Marco legal
escolas unitarias reconvertidos a locais sociais, as veces, casas de cultura, e que dan servizo
abondo as necesidades da poboacion. Non obstante, obsérvase unha escasa dotacion e O marco legal 6 que se adecua a redaccion do Plan Xeral, esta definido a nivel estatal pola
investimento para este tipo de centros, que considérase que deberia ser corrixida. Ley 8/2007 de 28 de mayo, del Suelo, e a nivel autonémico, pola Lei 9/2002 de Ordenacion

Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia, e as slias posteriores modificaciéns. A
3.2.2.8.5.- Equipamento deportivo primeira delas, no seu artigo 2, establece a funcién social que a propiedade do solo debe

cumprir, e subordina o seu uso 6 principio de desenvolvemento sostible e 6 uso racional dos
No referente a instalacions deportivas, a existencia das mesmas en case todalas parroquias recursos naturais.

do termo municipal: campos de futbol, pistas deportivas, e piscina municipal, permite afirmar

gue as existentes constitien unha reserva suficiente para as previsions de poboacion. A lexislacion autonémica, materializada na Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia, modificada pola Lei 15/2004 e seguintes, establece no

3.2.2.8.6.- Equipamento relixioso Titulo Il de Planeamento Urbanistico, Capitulo I, sobre clases de instrumentos de ordenacion,

Seccién 32, o contido dos Plans Xerais de Ordenacién municipal, sinalando claramente as

O numero e distribucion de centros parroquiais dentro do termo municipal, considérase determinacions que debe conter debendo estas “ser congruentes cos fins que neles se
adecuado &s necesidades actuais da poboacion. determinen e adaptarse as caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa
DILIXE NCIA i . 3 . ., B
pres’é\mé"\'iﬁf. constar quebxecto de ordenacién, garantindo a coordinacién dos elementos fundamentais dos
B 3 de Frades, any rte do PXOM ; ; -
3.2.2.8.7.- Cemiterios este Concelle, almente pespectivos sistemas xerais.
0 dia 12 de set, celebrada
Frad WP -
s © de2017
A Secrat de Frades

/ 1N\ A
Asdo.: Cayy %2 ,
p, e %@ew.
T
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As determinacions tanto xerais como particulares para cada tipo de solo regulanse nos artigos
56 a 60 da mencionada lexislacion.

3.2.2.10.2.- Sistema normativo
A normativa do Plan Xeral parte do cumprimento da LOUPMRG, procurando evitar calquera
tipo de interpretacién subxectiva das stas determinacions, que permita a consecucion dos

seguintes obxectivos:

- Adaptacién 6 marco legal: xa se xustificou a necesidade e a obrigatoriedade de

realizar este axuste normativo.

e
~

- Adaptacion a normas especificas: recoéllense tamén aquelas normas especificas de
caracter xeral e obrigado cumprimento que son de aplicacién a edificacion, tales como as
que fan referencia a supresion de barreiras arquitectonicas, proteccion contra incendios,
acustica, comunicaciéns interiores, recollida e tratamento de residuos sélidos ou
contaminantes, etc., facilitando asi a sua localizacion e posterior cumprimento e

esixencia.

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselieira
de Medio Ambiente e Ordenaeién do Territorio

- Adaptacion as esixencias medioambientais: establécense por normativa as medidas
preventivas do posible impacto ambiental previas & elaboracion do planeamento,
chegando mesmo & definicion de normas especificas de proteccion ambiental nos

sectores de solo rustico e urbanizable que asi o requiran.

- O obxectivo destes axustes e adaptacions € a clarificacion da Normativa, de acordo
coa experiencia adquirida, para facela mais alcanzable a tédolos axentes intervintes e 6s

encargados do seu control.
3.2.3.- MODELO DE XESTION URBANISTICA PROPOSTO

Os criterios que se tefien que seguir para lograr os obxectivos, e desenvolver os criterios
propostos, acostuman definirse ¢ longo do proceso de formulacién das determinacions do
Plan e, no caso do concello de Frades, preténdese que sexa o mais consensuado posible cos

propietarios do solo, administracions publicas e operadores urbanisticos, a fin de permitir

DILIXENGYA.. p
presente docun
e Frades. gy
este

unha rapida materializacién das previsions.

A politica urbanistica municipal dirixese cara a consecuciéon dun Plan Xeral no que:

- A Corporacion Municipal dirixe e controla a evolucién urbanistica do municipio,

encauzando as iniciativas privadas que incidan no desenvolvemento urbano.

- A politica urbanistica do Concello, da cal o Plan é un instrumento operativo, dirixese a
garantir o adecuado nivel de dotaciéns, equipamentos e infraestruturas para tdédolos
sectores da poboacion, a fluidez no prazo inmobiliario, evitando retenciéns especulativas,
e o dereito dos cidadans 6s espazos, ambientes, infraestruturas, etc., necesarios para o

mellor desenvolvemento das esferas de actividade que enmarcan a sua vida.

- A clasificacion do solo como urbano limitase a constatacion da sua situacion de feito
como tal. O solo rustico protexido estd constituido por aquel que debe preservarse da
urbanizacion polas suas peculiares caracteristicas ou condicidons que fagan necesaria a

--::.....,,sga proteccion, mentres que no solo urbanizable non delimitado considérase que tense
q%e continuar co uso que corresponde a slia natureza rustica, ata que se crea necesaria
a’sula transformacion en urbano a través do proceso urbanizador. A clasificacién do solo
gomo urbanizable debe respostar a unha economia de oferta concorrente en lugar de

fentar liquidar tan s6 as necesidades de medra vexetativa e inmigratoria da poboacién do

re:

municipio, acorde coas aptitudes e potencialidades dos distintos terreos do termo

09 XAN. 2018
A xefa do servizo de Planificacion

de data

En cada unha das clases de solo a politica urbanistica municipal dirixese cara as seguintes

linas de actuacion en canto a ordenacion urbana:

- Comprensién e analise do marco comarcal real do que o municipio de Frades forma
parte e que, se ben impide a sUia ordenacion territorial como un feito illado en si mesmo,

non debe interferir nin verse interferido pola dos municipios limitrofes.

- Defensa dos valores naturais, medioambientais e produtivos, (agricolas, gandeiros,
forestais, paisaxisticos, arqueolédxicos e de recursos naturais), tanto para a seleccioén dos
solos a protexer como para a posta en valor daqueles que pasen a formar parte dos
sistemas xerais do municipio, en especial os parques urbanos, asi como a posta en valor

dos nucleo rurais existentes.

acelebragn  Revision dos mecanismos de xestion previstos no planeamento vixente que non

\1“56*721,7 permitiran, ben pola stia complexidade, ben por unha disfunciéon dimensional, acadar os
¢ Fr&des,

( ; obxectivos de desenvolvemento propostos naquel.
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No Estudio do Medio Rural e 0 modelo de asentamento territorial, procedeuse a delimitacion
daquelas areas do territorio que "serven de soporte a un asentamento tradicional de

- Adecuacion a lexislacion estatal e autonémica vixente das determinacions do
planeamento actual, mediante a introducién dos mecanismos de planeamento e xestion poboacion singularizado, identificable e diferenzado administrativamente nos censos e
que, en orde a un xusto reparto de cargas e beneficios, considéranse necesarios. padrons oficiais, que o plan xeral defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a
sta inclusién como tal ou na da sta area de influencia en plans anteriores, o nimero de

En cada unha das clases de solo a politica urbanistica municipal dirixese cara as seguintes edificaciéns, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacion pola edificacion e, de ser

lifas de actuacién en canto a sua ordenacion. 0 caso, a tipoloxia histérico-tradicional da stia armazén e das edificacions existentes nel.".

Preténdese o seu mantemento e potenciacion, dentro dos seus actuais limites, na medida do

3.2.3.1.- Xestion do solo urbano
posible, co fin de evitar a progresiva perda de habitantes que estean a sufrir, primando os

A xestion a realizar neste tipo de solo ird encamifiada a: usos relacionados coa actividade primaria, para o que se admitiran melloras e pequenas

.‘g P -1 .,~._‘t‘aq1pliaci0ns dos usos agricolas, gandeiros e forestais.
e
- . ) . : T YRR
- Equilibrar os sistemas xerais e locais, tanto de zonas verdes e espazos libres, como §§ s
de equipamentos e comunicacions. © 3 Déixase prevista a necesidade de redactar plans especiais de proteccion, rehabilitacion e
gLge € 4
3 . . R
-3 g%’ 3:‘3’ & mellora do medio rural de maneira que se posibilite un desenvolvemento ordenado dos
- . . <08 N8 % , . . iy : o
- Completar a ordenacion da area urbana existente. O o Ucleos rurais e a creacion dos espazos libres e dotacions dos que puidesen ser deficitarios.
w g ::- 'E >
[ ] -C »(
9§s = =
- Evitar a segregacion social, equilibrando as dotaciéns e equipamentos sociais nas E Eg oy =8 .2.3.3.- Xestion do solo urbanizable
< - C
. . o g . 228 = 13 3
parroquias, facilitando, acorde coa nova lexislacion do solo, a promocion de vivendas 5 s e e |
O g ®
sometidas a algun réxime de proteccion publica. E.g 3 O tratamento deste tipo de solo no Plan Xeral, responde as seguintes directrices de xestion:
i [
©
5%
©

- Reordenar as areas de medra perimetral que na actualidade non se atopen ben Definicion dun modelo de utilizacion do solo cé maximo apoio da poboaciéon e da

estruturadas. promocion.

- Realismo na seleccién e sectorizacion das areas para novos asentamentos

- Conservar e revitalizar o patrimonio edificado do municipio.
residenciais, industriais e de equipamentos.

Como instrumento de xestion, introdicese a delimitacion de Areas de Reparto en solo
urbanizable, con sinalizacion do aproveitamento tipo patrimonializable polos propietarios do - Control da ordenacion das novas areas de desenvolvemento para a sua adecuada
solo. insercion na estrutura urbana xeral.

Tamén, para os casos puntuais que se presentan, onde a clasificacion do solo como urbano - Delimitacion sectorial para o seu desenvolvemento en Plans Parciais.

consolidado € indiscutible en base a edificacions existentes que se pretenden transformar
pola sta inadecuacion as previsions ou obxectivos do plan, ou solares inadecuados para - Programacion dos sectores nos que exista concertacion cos posibles promotores.
servir as necesidades da edificacion prevista sobre os cales coémpre un proceso

reparcelatorio, realizase a delimitaciéon de Unidades de Reparcelacion Obrigatoria, on - - Consecucion de parques publicos e espazos libres.
P 9 LPRENCIA . p parques p p

: : L, ., ., . Presente cimp ara facer ~
deixa prevista a execucion das operacions de transformacion necesarias. de ;:»,,TJ;SJQf-yj'?-|F7r":o ik')?rg;i"pff_gﬁns(jar que o
este Congafl - 2P&D droyishan e d0 PXOR, . o ., ; .
ello 4 ,_-;‘/"L"Qh[{dl‘l’n(;‘.ﬂ.fe por- Incentivar, acorde coa lexislacion vixente, a construcion de vivendas sometidas a
Flia Celebrada

Y : “alglin réxime de proteccion.

(0]
3
E
8
2 3.2.3.2.- Xestion do solo de niticleo rural L4
3 oraoro de 2077
T3 “Hhoeliade Frades
é? ‘ \ ]
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Redefinir, aclarar, sistematizar e complementar aqueles conceptos basicos que, 6

longo da vixencia das Normas Complementarias Provinciais foron obxecto de

3.2.3.4.- Xestion do solo ristico
diverxencias e xeradores de problemas.

Para posibilitar a concrecion das medidas propostas no Plan neste tipo de solo, atenderase
Propor e delimitar zonas de normalizacién de predios cando fose necesario adaptar a

as seguintes pautas:
configuracion fisica das parcelas en aplicacién das determinaciéns do planeamento.

Control disciplinado da edificacién nas areas que resulten solo rustico na clasificacion

Equilibrar os sistemas xerais e locais, tanto de zonas verdes e espazos libres como

do solo.
de equipamentos e comunicacioéns.

Proteccion das areas de interese bioecoldxico e ambiental.
Completar a ordenacién das areas urbanas existentes.

- Categorizacion do solo rustico en proteccion ordinaria e proteccion especial en
funcion dos seus valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, cientificos, naturais, i - T— .
paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions de servidumes ou doutra indole. g s b Evitar a segregacién social, equilibrando as dotacions e equipamentos sociais nos
< gE § f"stintos ambitos do solo urbano, facilitando a promocioén de vivendas sometidas a algun
3.2.4.- CRITERIOS E ESTRATEXIAS DE XESTION DO PLANEAMENTO 8 gyf oo ;EE, rexime de proteccion publica.
g N5 g
A lexislacion urbanistica diferenza o planeamento (como norma ordenadora de todalas %’ gg ] MY f— Ordenar as areas de crecemento perimetral que na actualidade non se atopen ben
actividades que necesitan territorializarse) da xestion do planeamento (como actividades que = gg : 5; gestruturédas. |
levan a efecto a execucion fisica e xuridica do Plan). >D< %zg = fg g
g; “:,: o 3.2.4.2.- Criterios de xestiéon en solo urbano non consolidado e solo urbanizable
Sen embargo, a lexislacion urbanistica establece que os Plans Xerais contefian algunhas gg 3 limitado
determinaciéns que, ainda non sendo propias do planeamento, si son determinaciéns que .
figuran no mesmo para facilitar a stia posterior execucion unha vez aprobado. Para o solo urbano non consolidado e urbanizable delimitado procederase & delimitacion
ponderada dos sectores nos que este fica dividido, para que, sometidos todos eles 6s patréons
As determinacions de xestibn que han de estar contidas no Plan Xeral con caracter de estruturacion e ordenacion instituidos no Plan Xeral, a delimitacion e superficie que
obrigatorio son: abranguen sexa a que permita a stia mellor xestion posterior.
- Division do solo urbano en distritos para asegurar o cumprimento dos estandares de En funcion da prioridade das actuacions, fica reflectido e contemplado un prazo para o seu
reserva minima para dotacions urbanisticas. desenvolvemento por un dos sistemas contemplados pola lexislacion.
- Delimitacion de Areas de Reparto en solo urbanizable. 3.2.4.2.1.- A delimitacion de Areas de reparto como técnica de equidistribucién de cargas e
beneficios

As Areas de reparto son os ambitos territoriais nos que se dividen os solos urbanos non

Establecemento do aproveitamento tipo en cada Area de Reparto.
consolidados e urbanizables delimitados que contempla o Plan Xeral, a efectos de calculo e

cion, en cada unha delas, do aproveitamento tipo correspondente, que vai servir de base

star gufixa

3.2.4.1.- Criterios de xestidon en solo urbano consolidado
e do PXGiy
. " - .y . . . -y . ” .
ente mara a determinacion do aproveitamento susceptible de apropiacion (proporcional a superficie

A& Cl@"eil‘r&'}da
mbro de 2017 do terreo polos propietarios do solo).
j licello de Frades

/ l’ "\\ - ~.

Co obxecto de facilitar no posible a posterior execucién do Plan Xeral tratase de
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Denominase aproveitamento tipo dunha Area de reparto & intensidade de usos lucrativos

homoxeneizados ou ponderados respecto do uso dominante ou caracteristico desa area de

reparto.

O criterio que segue o Plan Xeral para determinar o aproveitamento tipo de cada Area de
reparto, &€ sumar tédolos aproveitamentos reais lucrativos homoxeneizados (respecto 6
dominante ou caracteristico na Area de reparto) establecidos no Plan Xeral, e dividilos pola

superficie desa Area de reparto.

No solo urbanizable delimitado, a superficie de cada Area de reparto considerada para o

calculo do aproveitamento tipo incluira os sistemas xerais pertencentes a ela, e non teran en

e
conta as superficies de solo de dotacions publicas xerais ou locais existentes no momento de §§
aprobacion do Plan Xeral que se mantefian. § E

< 30

Qs3

No solo urbano non consolidado, a superficie de cada Area de reparto considerada parag §§
calculo do aproveitamento tipo excluira as superficies de solo de dotacions publicas xerais ag Py
o . ~ o
locais existentes no momento de aprobacion do plano xeral que se mantefian. E g o
2T

2§

As regras que se seguiran para delimitar as Areas de reparto seran as establecidas no Titulo 32
1V, capitulo Il, artigo 112 da LOUPMRG. §§
3

No solo urbano non consolidado aplicaranse os criterios establecidos no artigo 113 da
LOUPMRG, procurandose que a delimitacién das Areas de reparto, cadre no posible coa dos
poligonos en que se materialice o seu aproveitamento, co fin de posibilitar a participacion de

tédolos propietarios de solo.

No solo urbanizable a LOUPMRG establece duas categorias: urbanizable delimitado e
urbanizable non delimitado, correspondendo no primeiro dos casos, 6 Plan Xeral a
delimitacion de areas de reparto, mentres que no segundo correspéndelle 6 Plan de
Sectorizacion que se redacte con posterioridade a aprobacion definitiva do planeamento

xeral.
3.2.4.3.- Criterios para o calculo do aproveitamento tipo

O Plan Xeral calculara os aproveitamentos tipo, conforme 6 establecido nos artigos 113 e 114

da LOUPMRG. DILIXENCIA . prgpg ¢

€ documenta

present
e Frades,

3.2.4.4.- Criterios para a delimitacién de poligonos

;;é?

<

Constar g

ARG de 201 7

~oneello de Fredes.

Establece o artigo 112.3 da LOUPMRG que dentro de cada area de reparto, e cando se trata
de actuacions de caracter integral en solo urbano non consolidado, se deben delimitar
poligonos que permitan o cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, distribucion de

cargas e beneficios e urbanizacion que sexan procedentes.

No presente plan, co fin de facilitar a sia xestion e a posta a disposicion de terreos previstos
para actuacions publicas, faise cadrar en tédolos casos a delimitacion dos poligonos coa da
Area de reparto, non sendo necesaria por tanto diferenzaciéon ou pormenorizacién dos

mesmos.

s “933- DESCRICION E  XUSTIFICACION DOS PARAMETROS
E ;J URBANISTICOS DA ORDENACION PROPOSTA
© g
S d . '
. © # 3.3.1.- CUANTIFICACION DA CLASIFICACION DO SOLO E AS CAPACIDADES DO
=
e 5= PLANEAMENTO
- 8
- &F
f§ g Acorde coa definicion dos distintos tipos de solo establecida na lexislacion vixente, e os
3 i,ﬁ,f‘u" criterios de clasificacion utilizados na redaccion do Plan, as superficies sinaladas nos planos
[
©

de clasificacion, amosan a seguinte cuantificacion porcentual por tipos de solo:

Solo Urbano 10,71 Ha 0,13%

Solo Urbanizable Delimitado 18,24 Ha 0,22%

Solo de Nucleo Rural 310,42 Ha 3,80%

Solo Rustico Protexido:

. De Proteccién Ordinaria 61,65 Ha 0,76%

. De Proteccion Agropecuaria 427527Ha| 5237%

. De Proteccion Forestal 2.369,46 Ha 29,03%

. De Proteccion de Augas 848,98 Ha| 10,40%

. De Proteccion de Infraestruturas 107,21 Ha 1,31%

. De Proteccion de Espazos Naturais 121,47 Ha 1,49%

. De Proteccién de Patrimonio 39,91 Ha 0,49%

TOTAL 8.163,31 Ha 100,00%

ue o

e A 9\ A\ A 8 P = .3 i . ,

e z,ori(;\()ﬂ.%SI pois, a superficie total do termo municipal, cuantificada segundo a cartografia en 81,63
mente por B . ;

17 @ Celebradakm?, aparece clasificado como solo urbano, un 0,13% do termo municipal nun Gnico nucleo

@
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EXCMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

urbano, como solo de nucleo rural coas suas duas clasificacions un 3,80% do termo
municipal, distribuido en 149 entidades rurais de poboacién, un 0,22% como solo urbanizable
delimitado, e un 95,09% como solo rustico protexido, do que, un 29,03% é de proteccion

forestal, un 10,40% é de proteccion de augas, e un 52,37 % é agropecuario. mais.

3.3.1.1.- Ordenacién e cuantificacién das capacidades do solo urbano consolidado

existentes na zona.

Clasificanse como Solo Urbano aqueles terreos que conten con acceso rodado publico e cos
servizos de fornecemento de auga, evacuacion de augas residuais e subministro de enerxia
eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con caracteristicas

adecuadas para servir a edificacion existente e & permitida polo planeamento.

En virtude do anterior, clasificanse como Solo Urbano o seguinte ambito, que ven definido no*

plano correspondente:

SOLO URBANO DE PONTE CARREIRA. Clasificase como tal o solo que conta con servizos

urbanisticos na sua totalidade. A malla urbana, no caso concreto deste nucleo, naceu a partir

do cruce de camifios que constituian o trazado antigo da estrada N-634, e a estrada. A

09 XAN. 2018
4\ A xefa do servizo de Ptanificacion

Urbanistica ift

vinculacion a este cruce dunha antiga e importante feira deu orixe nucleo de Ponte Carreira

1

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

oa ria de Santiago e o colexio publico.

local social. Non obstante esta ultima zona tamén poderia contar coas caracteristicas para a
sua clasificacion como solo de nucleo rural, pola proximidade do asentamento tradicional da

Igrexa, conformado polo equipamento relixioso a casa reitoral e duas vivendas tradicionais
Toda a zona conta con servizos urbanisticos consolidados e adecuados para os usos

Por outra banda, o concello de Frades carece a dia de hoxe de figura de planeamento propia,
motivo polo cal é a primeira vez que se define graficamente o entramado urbanistico existente
0 que se refire o punto 2 do artigo 11 da LOUGA. Dende este punto de vista o entramado
urbanistico existente podese considerar constituido na zona en cuestién pola rtia do Ensino,
& M ge conta cos servizos urbanisticos de abastecemento de auga, saneamento e

jﬂbministracién de enerxia eléctrica en condicions axeitadas para servir & edificacion prevista
no ambito. O respecto destes servizos compre indicar que non foron construidos para a
gonexi()n dun sector de solo urbanizable, non estan conformando unha via perimetral do solo
>-rbano, nin se pode considerar o ambito como integrante dunha estrada ou via de

omunicacion de nucleos, posto que se trata dunha Unica rta definida como tal entre o cruce

sendo o espazo que ocupaba esta feira, o centro da malla urbana actual, a partir da cal g @f R

comezou a medrar, de xeito lineal, a caron das duas estradas. O novo trazado da N-634 3 éi.:.} 5 ara a aplicacion de ordenanzas a cada unha das zonas estlidase a tipoloxia dominante e as

supon unha pequena rotura no solo urbano, pero, dado que o novo trazado discorre a unha % Jintensidades de cada unha das zonas recofiecibles dentro da delimitacion. En coherencia

cota moi inferior a cota na que xa se estaba a desenvolver o nucleo, non supdn unha fractura coas tipoloxias existentes, o PXOM prevé para a zona tres ordenanzas especificas, tendo en

visualmente evidente. conta a demanda de vivenda existente a dia de hoxe, e a presion edificatoria, conceptos
axustados no crecemento previsto para o solo urbano durante a vixencia do plan.

Estas estradas forman a trama basica de Pontecarreira en torno & cal se foi creando un

nucleo con tipoloxia lonxitudinal extensiva, cunha gran maza central no espazo que A efectos do presente planeamento, e de acordo co resefiado no artigo 49 da LOUPMRG, o

historicamente ocupara o campo da feira. Esta gran maza é onde se localiza o gran espazo solo urbano considerarase como un Unico distrito.

publico existente en Ponte Carreira, arredor do cal, e apoiandose na estrada N-634

fundamentalmente, se sitian as edificacion residenciais colectivas existentes en todo o Naquelas zonas onde non se necesitan procesos de reparto de cargas e beneficios pero si

concello de Frades, de baixo e duas plantas, baixando considerablemente a densidade a reorganizacion da propiedade, poderanse propor e delimitar zonas de normalizacion de

medida que nos afastamos deste centro. predios cando fose necesario adaptar a configuracién fisica das parcelas en aplicacion das

determinacions do planeamento.

A definicion, polo tanto, da trama urbana serd, a partir deste centro, 6 longo da antiga estrada
N-634, ata o remate das edificacions existentes en sentido nordés, e ata o limite co nucleo
rural de A Ponte Vella en sentido suroeste, nunha zona que dispdn de beirarrtias e servizos
urbanisticos; do mesmo xeito, 6 longo da estrada DP-3802, cara o oeste, ata a ZO[]RE%NQIA__ Pa

resente documen

dotacional, limitando xa co nucleo rural de A Igrexa, onde se atopan o C.P.l. Ponte Carreitafoades, o
este Conc

‘rajacer constar que o
0 forma parte do PXOM

almente por

lahrad~
pavillon municipal e varias pistas deportivas, a piscina, o local de proteccion civil e un fattiroi 2 d 7. Rana
/F;_‘rad/-r_,_j_& le setembro de 2017,
ASegretariado Concellode Frédes.
( 37
I )] R4
g @omez Gie?c>>
= o
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CUANTIFICACION DAS PREVISIONS DO PLAN XERAL NO SOLO URBANO
CONSOLIDADO DE PONTE CARREIRA

- Mencién aparte merece o nucleo de Pazo-A Ponte, na parroquia de Galegos. Este
nucleo foi sometido a un proceso de concentracion parcelaria, Mesos-Galegos, con
entrega de titulos en 1993 (data de comezo da concentracion 1972). Tendo en conta que
case a totalidade dos terreos que circundaban este nlcleo eran propiedade do pazo de

PONTE CARREIRA Gal hab del d q |
i acordo cos propietarios do pazo, solicitaron a
TIPOLOXIA sup.mazA | supeDF. | ATURA | EDFC. e | et R0, OS = |tant§s = .'e prop pazo, : f) ”
- - - concentracién parcelaria a cesiéns de parte dos terreos que lle corresponderian a
RESIDENCIAL COLECTIVO EN MAZA 17226 2| 7.629 ni 35 26702 m2 | 26.702 m? . _— i . i g ;
PECHADA OU EDIF. ABERTA <com osom o m WP st il propiedade do pazo coa finalidade de poder edificalos. Asi, a concentracién parcelaria
VIVENDA UNIFAMILIAR APEGADA | 29.636 m° 0,8 m’/m? | 23709 m” | 23709 m? cedeulles a estes propietarios, que non tifian terras, 30 parcelas cunha superficie entre
VIVENDA UNIFAMILIAR ILLADA 25480 m” 06 m°/m” | 15288 m” | 15288 m” 2.000 e 2.200 m2 para que puidesen levar a cabo nelas a edificacién dunha vivenda. O
2 2 2
TOTAL | 72342 m 65699 m” | 65699 m PXOM, dada a realidade previa do proceso de concentracion parcelaria opta por incluir
estas parcelas da concentracion parcelaria en nucleo rural, coa limitacion de non poder
TOTAL SOLO URBANO CONSOLIDADO DELIMITADO NETO 72.342 m’ ser segregadas en parcelas menores.
CAPACIDADE TOTAL DO SOLO URBANO CONSOLIDADO 65.699 m” } Por outra banda estas parcelas, debido & sua superficie en comparacion coas do resto do
1 e e ]
X 7 % termo municipal tefien un nulo aproveitamento agricola ou gandeiro.
CAPACIDADE RESIDENCIAL TOTAL DO SOLO URBANO CONSOLIDADO 65.699 m” gg § o . 2 d g
<R £ i
(&) g-g o £
-' 5 3 z I3
3.3.1.3. Ordenacién e cuantificacion das capacidades do solo de nticleo rural é Eg ~N g DéGTRIBUCION TIPOLOXICA DOS NUCLEOS DELIMITADOS
s S >
w = I ; ; o
o3 I g= undo establece o artigo 13 da Lei 2/2010, unha vez recofiecidos os asentamentos
s >< ) g
As determinacions e criterios seguidos para a delimitacion dos nucleos rurais do municipio E 5; o fg dicionais de poboacion, en base a identificacion administrativa nos censos, 6s
s e - C
plasmase no documento do Estudio do Medio Rural e Modelo de Asentamento Territorial. >D< E2 = #g tecedentes de planeamento, 6 nuimero de edificacibns e & densidade edificatoria,
®E <3 . L, . £ . e
ég § R corresponde a sua inclusion nun dos tres tipos basicos identificados nesta.
3 ® /8
A modo de comentario caberia sinalar os seguintes criterios de delimitacion: “E 3 ) . o o
51‘:’ egundo este artigo sera o Plan Xeral o que a vista das caracteristicas do asentamento o

- Delimitanse e recofiécense 149 nucleos rurais no municipio.
- As delimitacions dos nucleos responden &s distintas realidades demograficas destes.

- As delimitaciéns pretenden abranguer todas as edificacions vinculadas 6 nucleo,
reflectindo as duas realidades existentes no termo municipal: nucleos pechados con
casario mesto, onde se atinxen limites de densidade elevados e nos que se pretende
unha medra moderada na periferia destes, e nucleos espallados 6 longo das vias de
comunicacion, onde a densidade € menor e nos que o0 que se pretende é recoller a
realidade edificada para completar os espazos intermedios vacantes.

- As delimitaciéns propostas, en canto a delimitacion do nucleo rural histérico-tradicional,
adaptanse escrupulosamente ao disposto no artigo 13 da Lei 9/2002 e posteriores
modificacions, presentando unha consolidacion superior ao 50% e procurando englobar

as vivendas tradicionais (vivendas cunha antigliidade estimada superior a 50 anos e con Tipoloxia Vinculacien | Edificacions
g . z 25 2 Caracteristicas | tradicional 5 modernas 1
caracteristicas propias da zona) que se atopen a menos de 50 m. r Parroquia | Cédigo Nicleo Hitoloticas das Goa eXplotacion | .. o imars | TIPOLOXIA
‘T Constar qlie edificaciéns racional do nucleo
. . . Pl are do PxAag
¥ (B g O EXOM
- Nos nucleos nos que existen expectativas de crecemento, postas de mamfes(f@i}l)g in "i"ri’&?ﬂie p&ﬁeué o001 | Afisehionds Si Non (1) Si en N Comuan
aparicion de novas vivendas, delimitanse como nucleos rurais comuins, en zonas de\@omes 1 é Le'eb”rs”anto 01.02 |Ar,O Non (1) Si Si Non N. Comun
v oy ’ . S€Cretaris 01.03 | Barreiro, O Non (1) Si Si Non N. Comun
accesibilidade e parcelario e topografia adecuados. Z Estevo) 0104 |Cabezo O Non (1) Si Si S N Gomiin

inclta nun dos tres tipos referidos.

O nucleo rural histérico-tradicional é aquel caracterizado como tal en funciéon das suas
caracteristicas morfoloxicas, da tipoloxia tradicional das edificacions, da vinculacion racional
coa explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole. Definido
este os dous restantes obtéfiense por mera deducion.

Tendo en conta que a Lei non aclara o grao de simultaneidade no cumprimento das tres ou
catro condicions que definen un nucleo histérico-tradicional, dende o PXOM considérase que,
canto menos, a concorrencia simultanea de duas destas condiciéns sera suficiente para a
definiciéon dun nucleo histérico-tradicional.

En base 6 anterior a categorizacion dos nucleos rurais de Frades € a que se expresa a

continuacion:
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01.05 | Canedo, O Non (2) Non (1) Si Si Non se delimita 06.04 | Curras Si Si Si Si N. Complexo
01.06 | Carballal Non (2) Non (1) Si Si N. Comun 06.05 |lIgrexa, A Si Si Si Si N. Complexo
01.07 | Castro, O Si Si Si Non N.H. T. 06.06 | Lapelas, As Non (1) Si Si Non N. Comun
01.08 | Chamuin Non (2) Non (1) Si Si N. Comun 06.07 | Ponte Vella, A Si Si Si Non N.H. T.
01.09 | Cheda, A Non (2) Non (1) Si Si N. Comun 06.08 | Raselo, O Si Non (1) Si Non N. Comun
01.10 | Corralvello Non (3) Si Si Non N. Comun 06.09 | Sibio Si Si Si N. Complexo
01.11 | Fondevila Non (1) Si Si Si N. Comin Vilar, O Si Si Si N. Complexo
01.12 | Fontao, O Si Si Si Si N. Complexo e e e e A ST
01.13 | Fontemouro Si Si Si Si N. Complexo e Barreiro, O Non (3) Non (1) Non (1) N. Comtn
01.14 | Géandara, A Non (1) Si Si Si N. Comun (Sang 07.02 | Castro, O Non (2) Si Non (1) Non N. Comun
01.15 | Gasalla Non (1) Si Si Si N. Comun Martifio) 07.03 [ Outeiro, O Si Si Si Non N.H.T.
01.16 | Lamela Non (3) Si Si Si N. Comun 07.04 | Paxarén, O Non (1) Si Si Si N. Comun
01.17 | Maris Non (1) Si Si Si N. Comun 07.05 | Pazo-Ponte, A Si Si Si Si N. Complexo
01.18 |Pazo, O Si Si Si Si N. Complexo 07.06 | Reboredo (a) Si Si Si Si N. Complexo
01.19 | Penasco Si Si Si Si N. Complexo 07.07 | Vista Alegre Non (3) Si Non (1) Si N. Comun
01.20 | Pibideira Non (3) Si Si Si N. Comin ' i : J i i eyt
01.21 | Pomarifio, O Non (1) Si Si Si N. Comun Ledoira Cadabal, O Non (3) Non (1) Non (1) Si Non se delimita
01.22 | Quintan Si Si Si Si N. Complexo (San 08.02 | Costas, As Non (1) Non (1) Non (1) Si N. Comun
01.23 | Sobre dos Campos Non (3) Si Si Si N. Comun Martifio) 08.03 | Covelo, O Si Si Si Si N. Complexo
01.24 | Taberna, A-Tumbadoiro Non (3) Si Si Si N. Comun 08.04 | Figueira, A Non (2) Si Si Si N. Comin
01.25 | Tafoi Si Si Si Si N. Complexo 08.05 | Fonte Maior Non (2) Non (1) Si Non N. Comun
01.26 | Vedral Non (3) Non (1) Si Si N. Comln 08.06 |Igrexa, A Non (2) Non (1) Non (1) Si N. Comin
01.27 | Vila, A Non (2) Non (1) Non (1) Si Non se delimita 08.07 | Pontenova, A Si Si Si Si N. Complexo
; S ; G o eereer208.08 | Quintas, As Non (1) Si Si Si N. Comun
Aiazo 02.01 | Casal, O Non (2) Non (1) Non (1) Si Non se delimita | - m-ﬁzfr:ﬂﬁ.og Recea Non (1) Non (1) Si Si N. Comun
(San 02.02 | Devesa, A Si Si Si Non N.H.T. s 08.10 | Ribadas Si Si Si Si N. Complexo
Pedro) 02.03 | Fonsa Si Si Si Si N. Complexo g% 8 08.11 | Vilar, O (a) Si Si Si Si N. Complexo
02.04 | Fontelo, O Si Si Si Si N. Complexo 3 8.11 | Vilorin Non (2) Non (1) Si Non Non se delimita
02.05 |lIgrexa, A Si Si Si Si N. Complexo <3 "; j o i : O Ll i
02.06 | Lifiares Non (3) Non (1) Non (1) Si Non se delimita g g“ = ME os (S 09.01 | Caboladrén Si Si Si Si N. Complexo
02.07 | Mangoeiro Non (1) Si Non (1) Si N. Comun P4 5 ?3, s vador)- 9.02 | Canedos, Os Si Si Si Si N. Complexo
02.08 | Pedra, A Non (2) Non (1) Si Si N. Comun (&) §§ d N | 369.03 | Carballal, O Si Si Si Si N.H.T.
02.09 | Pereiros, Os Non (1) Non (1) Non (1) Si N.Comin |w o8& F 5. ©9.04 |Figueira, A Si Si Si Non N.H.T.
02.10 | Torre, A Non (2) Si Si Si N. Comun r2 Sg‘ g > “7 @9.05 Gandara, A Non (2) Non (1) Non (1) Si Non se delimita
, . e St o §: 9.06_| Panica, A Non (2) si Si Si N. Comn
Afi& 03.01 | AAa de Meus Non (2) Si Si Si N. Comiun |Z -_% g c:—g 'é é S LR B G ! ’ z o o
(Santa 03.02 | Bouzamonte Si Non (1) Si Si N. Comun i & ‘E 0.01 | Barazén, O Non (1) Si Si Si N. Comun
Maria) 03.03 | Carballeira, A Non (1) Si Si Si N. Comun og s L Campo, O Non (2) Si Non (1) Non N. Comun
03.04 | Carballifio Non (2) Si Si Non N. Comun 8 S |2 Canal Non (2) Non (1) Non (1) Non Non se delimita
03.05 | Chedas Si Si Si Non N.H. T. 2 g 3 Castifieiro Redondo, O Non (1) Si Si Si N. Comun
03.06 | Gandara, A Non (2) Non (1) Non (1) Si Non se delimita § © Cimadevila Non (3) Si Non (1) Si N. Comun
03.07 |lIgrexa, A Si Si Si Non N.H.T. = Cornes Non (2) Non (1) Si Non Non se delimita
03.08 | Lameiro, O Si Si Si Non N.H. T. Fonte Santaia, A- . : : ;
03.09 | Pombo, O Si Si Si Non N.H.T. Corredoiras, As B! =il S o Bl Semplexa
03.10 | San Paio Si Si Si Non N. Complexo Fraga, A Non (1) Si Si Si N. Comun
03.11 | Sanamil Si Si Si Non N.H.T. Freixomil Non (1) Si Non (1) Non N. Comun
03.12 | Tarrentos Si Si Si Si N. Complexo Garabanxa, A Non (3) Si Si Si N. Comun
Igrexa, A Non (1) Non (1) Si Si N. Comun
Céltigos 04.01 | Aboi S? S@ S? SE N. Complexo Moar _ _ Si Si Si Si N. Complexo
(San 04.02 | Alemparte _ Si Si S! Sf N. Compl,exo Pedre!ra de Ba|x_o, A- si si si Si N. Complexo
Xulian) 04.03 | Alto de Aboi Non (3) Non (1) Si Si N. Comiin Pedreira do Medio, A : . . .
04.04 | Campoduro Non (3) Si Si Si N. Comun Pedreira de Riba, A Si Si Si Si N. Complexo
04.05 |Cova, A Non (1) Non (1) Si Si N. Comun Queiris Si Si Si Si N. Complexo
04.06 | Géandara Non (3) Non (1) Non (1) Si N. Comun Seixo, O Si Si Si Si N. Complexo
04.07 |lIgrexa, A Si Si Si Si N. Complexo Vilarello de Baixo Non (1) Si Si Si N. Comun
04.08 | Ulls, O Non (3) Non (1) Non (1) Si N. Comun Vilarello de Riba Non (1) Si Si Si N. Comun
04.09 | Vilar, O Si Si Si Si N. Complexo Vista Alegre Non (3) Si Si Si N. Comun
05.01 | Cimadevila Si Si Si Si N. Complexo Papicin 11.01 | Baiuca, A Non.(2) Non.(1) S! No_n Non se delimita
Frades 05.02 | Fernandes, Os Non (1) Si Si Si N. Comun (Santa 11.02 | Carballal, O Si Si Si Si N. Complexo
(San 05.03 | Pifieiro Non (2) Non (1) Si Non Non se delimita Maria) 11.03 | Casa Vella Non (1) Non (1) Si Si N. Comtin
Martifio) 05.04 | Reiris Si Si Si Si N. Complexo 11.04 | Consello Si Si Si Si N. Complexo
o 05.05 | San Martifio Non (1) Si Si Si N. Comun 11.05 | Coto, O Non (2) Non (1) Non (1) Si Non se delimita
3 05.06 | San Amaro Si Si Si Si PILIXINNCofmplexs; - 11.06 | Figueira, A Si Non (1) Si Si N. Comtin
5 05.07 | Vilar Si Si Si Si 5 PN Comiplexor oy gue o 11.07 | Foxo, O Non (23) Non (1) Non (1) Non Non se delimita
2 eta e SRTOBEER Droy ',"['595‘4 11.08 |lIgrexa, A Non (1) Si Si Si N. Comin
® Gafoi 06.01 | Alto, O Non (3) Non (1) Non (1) \frgr?ﬂ’ 11.09 | Mostas Non (1) Si Si Si N. Comun
3 (Santa 06.02 | Carballeira, A Non (2) Si Non (1) . 11.10 | Outeiro, O Si Si Si Non N.H.T.
EE Marina) 06.03 | Croa, A Non (3) Non (1) Si 11.11 | Prado, O Si Si Si Si N. Complexo
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Pumarino, O-Monte, O Non (1) Si Si Si N. Comun
Quinta;de:Abaiks - si Si si Si N. Complexo . ; . .
Quinta de Arriba : i CONSOLIDACION E CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL DOS NUCLEOS HISTORICOS-
Tarrio Si Si Si N. Complexo
Vimieiro Non (2) Si Si N. Comiin TRADICIONAIS
Zocnal O L J ' B Comitin_
EEET : il R e e © © & £ o - = =
Augas Santas Non (2) Non (1) Non (1) Non Non se delimita = 8 ° E g R E S B Z | GZ
Vitre (San 12.02 | Campo, O Non (1) Si Si Si N. Comun . o ] E e EX 8z ks g kel e § < _§ i
) 12.03_| Casal, O Non (1) Si Si Si N. Comun Parroquia | Codigo Sliiclen S g% g © g0 § 5Z | 8L 883
Xoan) 12.04 | Currllos, Os Si Si Si Si N.H.T. 52 5 ¥ s |2 % £ | ET |52|5%E
12.05 | Fraga, A Non (2) Non (1) Si Si N. Comiin ® @ b § = o s °
12.06 | Igrexa, A Non (2) Non (1) Si Si Non se delimita
12.07 | Loureiros, Os Si Si Si Si N. Complexo
i o i 01.01 Ansemonde
12.08 Z‘:re'mga Corredoiras, Non (1) Si Si Si N. Coman 01.02 |Ar, 0
12.09 | Pifeiro, O Non (1) Si Si Non N. Comin 01.03 | Barreiro, O
12.10 | Porta dos Caos Non (1) Si Si Si N. Comin Abella glgg gabe?v g
12.11_| Reboredo Non (1) Si Si Si N. Comuin (Ei";g\tg) e
1;12 35:;;?;: N°;i(2) N°gi(1) 2: 2: NNCS;?;;';O 01.07 | Castro, O 6.614 6.268 2130 | 1,8 | 3.833 05 | 122,32
. ; 01.08 | Chamuin
12.14 | Virtudes, As Non (2) Non (1) Non (1) Non Non se delimita 01.09 | Cheda, A
01.10 | Corralvello
01.11 Fondevila
01.12 Fontao, O 18.612 15.445 5072 11,8 9.130 0,5 118,23
o " . . . 01.13_| Fontemouro 10.642 9.050 1517 [ 1,8 | 2.731 05 | 60,34
Por outra banda, procede calcular a consolidacion edificatoria dos nucleos rurais historico- 0114 | Gandara A
. . , , . . . 01.15 Gasalla
tradicionais e comuns en base 6 seguinte criterio. _ 01.16 | Lamela
‘ ] 01.17 | Maris
01.18 Pazo, O 10.524 9.079 3.693 | 1,8 6.647 0,5 146,41
o o . o . ; 0119 [P 019 744 205 [ 1,8 370 05 | 99,34
A consolidacion edificatoria ten que ver en todo caso coa ordenanza de aplicacion, pois, para % $ % i TR 101 : : :
- : 8 B 01.21 | Pomarifio, O
. . = & . ,
edificabilidades baixas, os metros cadrados construibles deberan ser menores que para gsg - é‘ 0122 | Quintén (3) == T 0% 18] 7888 o5 | 5947
edificabilidade altas. Por outra banda, lémbrase que de acordo co indicado na LOUPMRG = gg = QUItHAR )
< ©: ~ 8 g 01.23 | Sobre dos Campos
todas as superficies construidas sobre rasante computan a efectos de determinar a superficie 3 gg ol § — o124 |730ema. #e
i , L E =C OQ e
maxima construida. 2 éa >< g-{s %5 01.25 ¥Zgg: EE; 6.016 5.083 2469 | 1,8 4.444 0,5 174,88
= A
Ese T af 4 01.26_| Vedral
SE2 = 12 3 01.27 | Vila,A
Tendo en conta isto, procedeuse a superficiar en planta as edificacions existentes nos < }gg( s =
: ; <3 5 e ; . . <) ® ¥
nicleos rurais tradicionais delimitados, e a partir de aqui tomar unha altura media das £ - P 02.01 |Casal, O
o _ _ o . o _ E S #3z0 (San | 02.02 | Devesa, A 13.866 11.805 1.976 | 1,8 | 3.556 05 | 60,25 3
edificacions de 1,8 metros, pois maioria das edificaciéns residenciais existentes contan con 8 ro) 02.03 | Fonsa 15.070 12.927 2746 | 1,8 | 4943 05 | 7648 3
02.04 | Fontelo, O 18.434 16.807 4354 |18 | 7.838 05 | 9327 1
duas plantas e, nalglns casos, aproveitamento baixocuberta, 0 que compensa en parte as 02.05 | Igrexa, A 7.390 5.801 1.330 [ 1,8 | 2.393 05 | 8252 1
. - . 02.06 | Lifares
edificacions dunha soa planta. A partir destes datos, obtemos a superficie edificada total 02.07 | Mangoeiro
. . . . - o . 02.08 Pedra, A
(estimada). Tendo en conta a superficie total delimitada asi como a edificabilidade asignada 02.09 | Pereiros, Os
¥ 7 o = 3 2 . % 02.10 Torre, A
por ordenanza 6 solo de nucleo rural histérico-tradicional (0,5m2/m2) e O nucleo rural comun
2, 92 iy s 5 i i . 03.01 | Aha de Meus
(0,3 m“/m") obtemos a superficie edificable maxima e, polo tanto, o grao de consolidacion do Afi4 (Santa | 03.02 | Bouzamonte
. i ; Maria) 03.03 | Carballeira, A
nucleo, acorde coa ordenacion prevista polo PXOM. Wi
03.05 Chedas 4.013 4.013 653 11,8 1.175 0,5 58,56
03.06 | Gandara, A
H 3 : £ A H 03.07 Igrexa, A 14.289 12.329 4324118 7.784 0,5 126,26 13 0
Por outra banda, a partir da analise do grao de consolidacion podemos obter a capacidade 5508 | Lamels & = = R e R T s 2
maxima residencial do nucleo tanto histérico-tradicional como comun, plasmando todo isto na 03.09 | Pombo, O 10.526 9.439 1055 1181 8.519 05 | 74,56 7 2
° 03.10 San Paio 7.662 6.731 14231 1,8 2.562 0,5 76,13 5 1
é taboa que segue a continuacion: R, ~ | - 03.11 Sanamil 14.861 12.964 29521 1,8 5.313 0,5 81,96 8 1
=4 DILIXENC ‘- onstargue o 03.12 | Tarrentos 6.572 5.626 1.301 (1,8 2.342 0,5 83,25 5 1
g pres ento forma parte do BXOM
2 ae rrad % 04.01 | Aboi 10.652 8.020 2699 1,8 4.857 0,5 121,13 0
2 es‘i?jq‘?zm. 04.02_| Alemparte 10.555 8.807 1709 [1,8 | 3.076 05 | 69,85
2 Qe O 04.03_| Alto de Aboi
N
3£
g8
\
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EXCMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE.ORDENACION MUNICIPAL

de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

04.04 Campoduro
04.05 Cova, A
04.06 | Gandara
04.07 Igrexa, A 6.874 5.882 949 | 1,8 1.708 0,5 58,08 3 1
04.08 [ U6, O
04.09 Vilar, O 8.966 7.909 2599 | 1,8 4.677 0,5 118,28 7 0
05.01 Cimadevila (a) 11.836 11.286 1.720 | 1,8 3.096 0,5 54,87 4 2
Frades Cimadevila (b)
(San 05.02 | Fernandes, Os
Martifio) 05.03 | Pifeiro
05.04 Reiris 7.489 6.402 1451|118 2.611 0,5 81,58 5 1
05.05 | San Martifio (a)
San Martifio (b)
05.06 San Amaro 8.564 7.112 1417 | 1,8 2.551 0,5 71,75 5 1
05.07 | Vilar (a)
Vilar (b)
Vilar (c) 9.379 8.037 1524 | 1,8 2.744 0,5 68,29 4 1
06.01 Alto, O
Gafoi 06.02 | Carballeira, A
(Santa 06.03 | Croa, A
Marifia) 06.04 | Curras 8.760 7172 1.569 [ 1,8 2.824 0,5 78,74 5 1
06.05 Igrexa, A 9.558 7.717 1797 | 1,8 3.235 0,5 83,84 5 1
06.06 Lapelas, As
06.07 Ponte Vella, A 3.428 2.807 766 | 1,8 1.379 0,5 98,24 5 0
06.08 Raselo, O
06.09 Sibio 21.193 17.899 2.675| 1,8 4.816 0,5 53,81 14 6
06.10 Vilar, O 8.157 7.453 1.916 | 1,8 3.449 0,5 92 55 5 0
07.01 Barreiro, O I
Galegos 07.02_| Castro, O )
(San 07.03_| Outeiro, O 6.756 5.741 1600 | 1,8 | 2.880 05 | 100,32 5 0
Martifio) 07.04 Paxarén, O
07.05 Pazo-Ponte, A 11.099 9.622 3.630 | 1,8 6.535 0,5 135,83 7 0
07.06 | Reboredo (a) 1.517 1.280 380 | 1,8 685 0,5 107,00 1 s
Reboredo (b) 10.503 9.625 1.483 [ 1,8 2.669 0,5 55,46 4 D e
07.07 | Vista Alegre - 5
=t
en 5
08.01 [ Cadabal, O vl
p— 08.02 | Costas, As oL
(San 08.03 Covelo, O 6.253 5.023 1.386 | 1,8 1.310 0,5 52,15 6 Qt‘r E
Martifio) 08.04 | Figueira, A =B
08.05 | Fonte Maior = £
08.06 | Igrexa, A = €
08.07 Pontenova, A 5.018 3.905 753 [ 1,8 1.355 0,5 69,40 3 1 P
08.08 Quintas, As 1
08.09 Recea 4
08.10 Ribadas 10.554 8.143 1.542 1,8 2.776 0,5 68,19 5 2
08.11 Vilar, O (a) 11.157 9.518 2.584 | 1,8 4.651 0,5 97,72 12 0 9
Vilar, O (b)
08.12 | Vilorin
09.01 Caboladrén 14.151 12.281 4309 | 1,8 7.757 0,5 126,33 10 0
Mesos (S. 09.02 Canedos, Os 60.003 5.209 2441|118 4.394 0,5 168,72 ) 0
Salvador) 09.03 Carballal, O 4.680 3.782 1.063 | 1,8 1.895 0,5 100,21 4 0
09.04 Figueira, A 10.968 9.560 2.695| 1,8 4.851 0,5 101,48 [S] 0
09.05 Gandara, A
09.06 Panica, A
10.01 Barazén, O
10.02 | Campo, O
:\g‘;?]rtaia) 10.03_| Canal
10.04 Castifieiro Redondo, O
10.05 Cimadevila
10.06 Cornes
fagr |Come Samds A 8.517 7.276 2848 |18 | 5126 05 | 14091 | 7 0
Corredoiras, As
10.08 Fraga, A
10.09 Freixomil
10.10 | Garabanxa, A DIL Alopzs
10.11 Igrexa, A prese DCL ;‘\';en.“‘.{' 4
10.12 | Moar 10.439 9.294 2734138 4.921 05 | 165dora ko8 calng
10.13 | Pedreira de Baixo, A - 22.146 18.519 4.295 | 1,8 7.731 0,5 83350 Chnodio
Udla tz

09 XAN, 2018

de data

Pedreira do Medio, A
10.14 | Pedreira de Riba, A (a)
Pedreira de Riba, A (b) 9.083 7.648 2.073 | 1,8 3.731 0,5 97,57 9 0
10.15 | Queiris (a)
Queiris (b) 3.924 3.655 1.169 1,8 2.105 0,5 115,16 3 0
Queiris (c)
10.16 Seixo, O 7.435 6.698 1.681 (1,8 3.026 0,5 90,34 4 0
10.17 | Vilarello de Baixo
10.18 | Vilarello de Riba
11.01 Baiuca, A
11.02 Carballal, O 6.793 6.026 2.043 | 1,8 3.678 0,5 122,06 5 0
Papucin 11.03 | Casa Vella, A
(Santa 11.04 Consello 5.796 5.367 1770 | 1,8 3.186 0,5 118,73 4 0
Maria) 11.05 C‘oto, ‘O
11.06 Figueira, A
11.07 Foxo, O
11.08 | Igrexa, A
11.09 | Mostas (a)
Mostas (b)
11.10 Outeiro, O 12.630 11.136 2771118 4.987 0,5 89,58 4 0
1.1 Prado, O 10.154 9.133 3.676 | 1,8 6.616 0,5 144,88 5 0
11.12 Pumarino, O-Monte, O
.43 |Qinta de Abaixg - 18.525 17.590 3646 |18 | 6.563 05 | 7462 8 2
Quinta de Arriba
11.14 Tarrio 17.958 15.641 5.947 | 1,8 10.705 0,5 136,89 12 0
11.15 | Vimieiro
11.16 Zochal, O
12.01 Augas Santas
12.02 Campo, O
|5 o 12.03 Casg[, (6]
Vitre (San J ] 12.04 Currillos, Os 10.693 9.641 2.028 | 1,8 3.651 0,5 75,74 5 1
3;)(051") f 12.05 Fraga, A
3 -2l 12.06 | Igrexa, A
§ 12.07 Loureiros, Os 7.101 6.347 2.582 | 1,8 4.647 0,5 146,45 6 0
Pereiruga -
208 Corredgiras, As (a)
g Pereiruga -
) > Corredoiras, As (b)
_ 12.09 Pifieiro, O
5 12.10 Porta dos Caos
:;3 12.11 | Reboredo
< g 12.12 | Uceira, A
g 12.13 Vilarxoan 9.122 8.402 23711 1,8 4.268 0,5 101,60 5 0
2 — 12.14 | Virtudes, As
.““;:ll W
TOTAL 317.815 | 488.035 [ 128832 | | 230.714 | [ [ 373 | 48
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EXCMO. CONCELLO DE FRADES . a PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL .

04.05 | Cova, A 3.939 3.575 475 1,8 854 0,3 79,66 2 | o
. . ] ] 04.06 | Gandara 10.112 8.422 1.364 1,8 2.455 0,3 97,17 3 | o0
CONSOLIDACION E CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL DOS NUCLEOS COMUNS 04.07 | Igrexa, A 11.155 9.653 1.717 1.8 3.090 0,3 10671 | 3 | 0
04.08 | UlI6, O 16.744 15.531 1.425 1,8 2.566 0,3 55,06 4 | 2
04.09 | Vilar, 0 28.535 25.070 1.898 1,8 3.416 0,3 45,42 8 | 4
& @ = 05.01 Cimadevila (a)
o § ° s £ |go Frades Cimadevila (b) 40.904 34.780 3.320 1,8 5.976 0,3 57,27 6 | 3
Sup Sup Ed&‘ffL_lP..d g E g S |z~ sZ (San g:.gi Ezim_andes, Os 12.485 11.137 1.234 1,8 2.221 0,3 66,49 6 | 2
. i , o P ificada u® = ] n @ ifi ) ifeiro
camais | Cslige Albelen tﬁi't'?(':\fga) Eg,:;"magz; enPlanta | © 8L g s 2 2 ; 33 Martine) 05.04 | Reiris 17.598 15.347 1148 | 1.8 | 2067 03 | 4490 | 5 | 3
. . . - = = — =t -
(N.C.) = = = 5 T |SE 05.05 [ San Martifio (a) 12.692 11.071 1.449 1,8 2.609 0,3 78,55 4 11
(% w © S 158 San Martifio (b) 4.446 3.727 1.840 1,8 3.312 03 | 29621 | 3 | 0
> 05.06 | San Amaro 24.060 21.158 2.466 1,8 4.439 0,3 69,93 7 | 2
05.07 | Vilar (a) 3.056 2.968 782 1,8 1.407 0,3 15800 | 2 | 0
01.01 [ Ansemonde 3.098 2.642 700 1,8 1.261 0,3 15905 [ 4 [ 0 Vilar (b) 10.769 9.411 1.315 1,8 2.366 0,3 83,81 4 |1
01.02 |Ar, O 13.054 11.323 2.020 1,8 3.635 0,3 107,01 6 0 Vilar (c)
01.03 | Barreiro, O 4786 4.595 809 18 1.456 0,3 10562 | 4 | 0
Abella 01.04 [ Cabezo, O 22.926 20.180 1.515 1,8 2728 0,3 45,06 5 | 3 06.01 | Alto, O 18.589 16.106 1.128 1,8 2.030 0,3 42,01 5 | 3
(Santo 01.05 | Canedo, O Gafoi 06.02 | Carballeira, A 8.717 7.559 616 18 1.109 0,3 48,90 3 | 2
Estevo) 01.06 | Carballal 4.251 3.741 682 1,8 1.227 0,3 109,37 3 0 (Santa 06.03 | Croa, A 6.273 4.305 771 1.8 1.388 0,3 107,47 2 0
01.07 | Castro, O Marifia) 06.04 | Curras 5783 5.372 366 1,8 659 0,3 40,89 3 | 2
01.08 | Chamuin 12.792 11.055 829 1,8 1493 0,3 45,01 3 | 2 06.05 | Igrexa, A 35.714 30.498 6.803 1,8 12.246 0,3 13385 | 4 | O
01.09 | Cheda, A 12.354 10.852 1.566 1,8 2819 0,3 86,58 4 | 1 06.06 | Lapelas, As 14.798 12.715 2.359 1,8 4.246 0,3 1132 | 4 | 0
01.10 | Corralvello 8.472 6.868 2.468 1,8 4.443 0,3 215,65 4 0 06.07 | Ponte Vella, A
01.11 | Fondevila 20.078 17.660 2.627 1,8 4728 0,3 89,25 8 | 1 06.08 | Raselo, O 3.031 2.680 858 1,8 1.544 0,3 19203 | 2 [ O
01.12 | Fontao, O 3.351 2712 166 1,38 299 0,3 36,78 1 1 06.09 | Sibio 15.939 14.021 701 1,8 1.262 0,3 30,00 4
01.13 Fontemouro 2.198 2.033 178 1,8 321 0,3 52,67 1 0 06.10 Vilar, O 25.761 22.692 1.479 1,8 2.663 0,3 39,12
01.14 | Gandara, A 27.707 24.150 2.828 1,8 5.090 0,3 70,26 6 | 2
01.15 | Gasalla 13.019 11.072 1.942 1,8 3.495 0,3 10522 | 6 | 0 07.01 | Barreiro, O 8.615 7.296 1.273 1,8 2.291 0,3 104,65
01.16 | Lamela 44.331 36.339 4.633 138 8.339 0,3 76,49 | 15 | 4 07.02 | Castro, O 6.795 6.129 1.363 1,8 2.453 0,3 133,42
01.17 | Maris 16.166 13.831 2.996 1,8 5.393 0,3 12998 | 6 | 0 [ Galegos 07.03 | Outeiro, O
01.18 | Pazo, O 24.173 19.065 1.017 1,8 1.831 0,3 32,02 5 | 3 . A - Paxarén, O 21.138 18.460 2.707 1,8 4.872 0,3 87,97
01.19 | Penasco 24.837 20.679 1432 [18] 2578 03 | 415 |6 | 4 I : Pazo-Ponte, A 105.679 91.156 5.172 18 9310 03 | 3404
01.20 | Pibideira 31.074 23.807 1.435 1,8 2.582 0,3 36,16 7 | 4 § § 07.06 | Reboredo (a)
01.21 | Pomarifio, O 28.531 25.740 2.586 1,8 4.654 0,3 60,28 8 [ 3 E '8 Reboredo (b) 38.333 32.770 4.681 1.8 8.427 03 85,71
01.22 | Quintan (a) <88 & 07.07 | Vista Alegre 50.478 42.312 5.079 1,8 9.142 0,3 72,02
Quintan (b) 7.639 6.697 1.294 1,8 2.329 0,3 115,91 4 0 Q _8 co s 07.01 Barreiro, O 8.615 7.296 1.273 1,8 2.291 0,3 104,65
01.23 Sobre dos Campos 47.350 38.396 5.346 1,8 9.622 0,3 83,54 15 2 2 gé 5 2 . T TeN:
Taberna, A- A N . adabal,
01.24 | Tymbadoiro 57.988 47,400 Tt 18] 12318 03 | 9080 |19) 2| 98w . | Gedoira 08.02 | Costas, As 37.704 33.031 2169 | 1.8 | 3.905 03 | 3940 |11 7
01.25 | Tafioi (a) 16.176 13.356 1.078 1,8 1.940 0,3 48,42 3 | 2 w og fx Eg 08.03 | Covelo, O 14.062 11.601 1.175 1,8 2.116 0,3 60,79 5 | 2
Tafioi (b) 3.795 2.955 1.300 1,8 2.340 0,3 26393 | 2 | 0 s §o >< it E 08.04 | Figueira, A 14.315 13.074 1.207 1,8 2.173 0,3 55,41 4 | 2
01.26 | Vedral 30.075 26.952 3.121 1,8 5.619 0,3 69,49 4 [ 1 S gg &5 88 'J 08.05 | Fonte Maior 10.594 9.492 1.196 1,8 2.153 0,3 75,59 2 [ o
01.27 | Vila, A Z2E o |8 ¥ 08.06 |Igrexa, A 7.751 6.947 1.302 1,8 2.343 0,3 11241 | 2 [ 0
2 &2 ~8 08.07 | Pontenova, A 6.930 5.682 437 1,8 786 0,3 46,14 1 1
02.01 [ Casal, O x 3 E = <3@mm 08.08 | Quintas, As 65.497 57.443 5.298 1,8 9.537 0,3 5534 | 20| 9
ATaEs (4 0202 | Devesa, A 1% e = i}ww{@ 08.09 | Reced 20.727 18.485 1.806 1,8 3.251 0,3 58,62 8 | 3
Pedro) 02.03 | Fonsa 50.953 43.745 3.977 1,8 7.158 0,3 5455 | 18 | 8 28 o [ muyy tH| 0810 |Ribadas 2.065 3514 195 T8 350 03 33.22 2 11
02.04 | Fontelo, O 70.355 60.646 5.511 1,8 9.921 0,3 5453 |20 | 9 = O (¢f B3 E| 0811 |Vilar,0(a) 6.828 5.856 369 1,8 664 0,3 37,78 2 | 1
02.05 | lIgrexa, A 13.296 9.266 595 1,8 1.072 0,3 38,55 3 | 2 §g ﬁb — Y Vilar, O (b) 3.836 3.260 798 1,8 1.437 0,3 14692 | 3 | 0
02.06 | Linares Camawds/ [ 08.12 | Vilorin
02.07 | Mangoeiro 28.315 23.520 2.140 1,8 3.852 0,3 54,59 8 4
02.08 | Pedra, A 7.511 6.913 428 1,8 771 0,3 37,17 2 [ 1 09.01 [ Caboladron 4.947 4.407 434 1,8 782 0,3 59,15 2
02.09 | Pereiros, Os 17.113 15.379 1.095 1,8 1.972 0,3 42,73 4 | 2 Mesos (S. 09.02 | Canedos, Os 21.171 18.549 2.134 1,8 3.841 0,3 69,02
02.10 Torre, A 12.026 10.463 1.931 1,8 3.475 0,3 110,72 6 0 Salvador) 09.03 Carballal, O
09.04 Figueira, A
03.01 | ARa de Meus 8.200 6.993 1.483 1,8 2.670 0,3 12724 [ 5 | 0 09.05 | Gandara, A
. 03.02 | Bouzamonte 19.244 16.380 2.228 1,8 4.010 0,3 81,60 6 | 1 09.06 | Panica, A 10.968 9.104 1.897 1,8 3.415 0,3 125,04
:\""';ariga"ta 03.03 | Carballeira, A 20.387 17.693 2.836 18 5105 03 96,18 | 7 | 0
03.04 | Carballifio 5.369 4.870 1.108 1,8 1.994 0,3 13647 | 4 | O Moar 10.01 [ Barazén, O 17.892 14.962 2.357 1,8 4.242 0,3 94,51
03.05 | Chedas (Santaia) 10.02 | Campo, O 3.532 3.196 494 1,8 889 0,3 92,77
03.06 Gandara, A 10.03 Canal
0807 ' lorexs, A 10,04 |Castifieiro Redondo, | 47 434 31.913 3758 |18| 6765 03 | 7066
03.08 | Lameiro, O 0
03.09 | Pombo, O 10.05 | Cimadevila 12.070 9.235 2113 1,8 3.804 0,3 13729 | 6 | 0
03.10 | San Paio 3.162 2675 507 1,8 912 0,3 113,62 | 1 0 10.06 | Cornes
0 B sese DILX fogy |2 SABR A e 22.763 3204 | 18| 6767 | 03 | 8445 | 10 | 2
2 03.12 | Tarrentos 19.788 17.130 2.288 1,8 4118 0,3 80 dsan que o orredoiras, As
3 de Errrt > BXOM 10.08 | Fraga, A 20.294 17.485 2.033 1,8 3.659 0,3 69,75 5 | 2
S . 04.01 Aboi 10.834 9.624 729 1,8 1.312 0,3 2 At 10.09 Freixomil 9.135 8.438 905 1,8 1.629 0,3 64,36 3 1
§ (Cse:]lgos 04.02 Alemparte 14.596 13.025 1.909 1,8 3437 0,3 10.10 Garabanxa, A 8.391 6.757 1.370 1,8 2.467 0,3 121,68 3 0
_§ Xulién) 04.03 Alto de Aboi 6.024 5.182 645 1.8 1.161 0,3 i \, : 10.11 Igrexa, A 34.407 27.024 2.132 1,8 3.837 0,3 47,33 4 2
_8 04.04 | Campoduro 62.373 44.279 3801 | 1,8| 6841 0,3 vt § 0] L 1012 | Mgay 14.552 11628 925 118] 1664 63 | 4778 [ 2] §
T3 oncello de Erades
g8 \ﬁ JAQUES
é § \ Asdc me
%E \.\ ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.
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Pedreira de Baixo, A
10.13 | -Pedreira do Medio, 43.965 37.180 3.294 18 5.929 0,3 5316 | 13 | 6
‘; o A capacidade maxima residencial obtense de multiplicar esta cifra polo nimero total de
10.14 (a‘“; reira e Riva 23.607 19.223 1.565 18| 2816 03 | 4883 | 5 | 3 S stent <t
- - vivendas, tanto existente como previstas.
fbe)dre"a de Riba, & 30.503 26.678 1.769 18| 3184 03 3079 | 7 | 4
10.15 | Queiris (a) 11.556 10.372 1.151 1,8 2.071 0,3 6656 | 4 | 1
Queiris (b) o -
Quais (0 PRI TTFY T T8 T B 5001 =5 CUANTIFICACION DA EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL ESTIMADA PARA OS NUCLEOS
10.16 Sglxo, (0] . 35.109 29.917 1.638 1,8 2.948 0,3 32,84 7 5 RURAIS HISTORICO-TRADICIONAIS
10.17 Vilarello de Baixo 10.995 8.708 1.287 1,8 2.316 0,3 88,65 6 1
10.18 | Vilarello de Riba 13.855 15.480 2.225 1,8 4.005 0,3 8625 | 7 | 1 —
10.19 | Vista Alegre 2197 1.691 481 138 866 0,3 170,73 1 0 Sup. neta N° vivs. Superficie Superficie N° vivendas Superficie Superficie
delimitada | existentes estimada total novas estimada total
11.01 Baiuca, A
11.02 [ Carballal, O 7.337 6.249 678 1,8 1.221 0,3 65,13 2 |1 Nucleo rural 2 2 2 2
11.03 | Casa Vella, A 5.026 4527 805 1,8 1.450 03 10674 | 2 | o hist-trad 48,80 Ha 373 100m kel “B L AR
Papucin 11.04 Consello 16.859 14.991 2.425 1,8 4.366 0,3 97,07 2 0
{eana 11.05 | Coto, O CAPACIDADE RESIDENCIAL DO N.R.HT. 44 500 m?
Maria) 11.06 | Figueira, A 10.076 9.397 2.033 1,8 3.659 0,3 12979 | 4 | ©
11.07 Foxo, O
11.08 | Igrexa, A 35.336 31.361 1.457 18 2622 0,3 2787 | 4 | 3
11.09 | Mostas (a) 6.893 6.276 365 1,8 657 0,3 3489 | 5 | 3 CUANTIFICACION DA EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL ESTIMADA PARA OS NUCLEOS
Mostas (b) 14.423 12.742 1.816 1,8 3.269 03 85,51 3 |0 )
11.10 | Outeiro, O COMUNS
11.11 [ Prado, O 8.552 7.369 417 18 751 0,3 3397 | 2 [ 1
11.12 gumanno, O-Nonte, 20.409 18.755 2.691 1,8 4.843 03 86,08 71 Sup. neta | N°vivs. Superficie Superficie | N°vivendas | Superficie Superficie
7 T delimitada | existentes estimada total novas estimada total
11.13 83:22 d‘;eArﬁg:‘X" 31.680 28.438 1.938 18| 3.489 03 | 4089 | 6 | 4
11.14 | Tarrio 56.516 47.576 5.097 1,8 9.174 0,3 64,28 10 | 4 Ndcleo rural 2 2 2 2
.15 | Vimieiro 34.734 30.030 4444 |1,8| 7.09 03 | 8879 |12 | 1 comun 213,42 Fa 705 150m™|  105.750 m 218 150 m 82.700m
11.16 | Zochal, O 19.516 17.301 2.735 18 4.922 0,3 94,84 5 [ 0
CAPACIDADE RESIDENCIAL DO N.C. 138.450 m?
12.01 Augas Santas
12.02 | Campo, O 35.815 31.565 3.387 1,8 6.096 03 64,38 9 | 3
12.03 [ Casal, O 44.843 40.571 5190 18 9.341 0,3 7675 |15 [ 3}
Vitre (San 12.04 | Currillos, Os J §
Xoan) 12.05 | Fraga, A 10.150 9.159 718 1,8 1.293 03 47,04 3 | 2 1
12.06 | Igrexa, A E . ){ustificacién da consolidacion edificatoria en funcién da instrucién 4/2011
12.07 Loureiros, Os 16.196 14.297 899 1,8 1.618 0,3 37,72 = % = ¢
Pereiruga - s )
12.08 A 6.668 5.739 1.363 18 2.454 03 | 14253 | 2 | 0 P &5 oo
Corredoiras, As (a) ’ ’ ’ = P L —
gte;?reelsci?as ssli 5196 4597 1090 |18| 1978 03 | 14345 | 3 | 0 & ‘gg ~ egundg o expresado na instrucion 4/2011 sobre o célculo da consolidacion edificatoria nos
= : c : > . . . .
12.09 | Pifieiro, O 10.679 9.193 1.270 1.8 2.286 03 8289 | 3 | 1 W o 3 = urais 6 amparo do disposto na Lei 2/2010, procede xustificar o cumprimento desta a
12.10 | Porta dos Caos 12.736 11.015 1.563 18 2.814 0,3 8515 | 4 | 1 €5
12.11 | Reboredo 25.593 22.656 3.222 18 | 5.800 03 8534 | 7 | 1 E R criterios nela expresados, ainda partindo do feito que se trata dunha instrucién tan
12.12 | Uceira, A 15.310 14.435 1.567 18 2.821 0,3 6514 | 4 [ 1 & 2 4 = L . o . o
12.13 | Vilarxoan 19.523 15.878 1103 [ 1,8 1.985 03 | 4168 [ 4 | 2 5 ES o de aplicacién para os 6rganos competentes da administracion autonémica.
12.14_| Virtudes, As < 5 E
Y.t 3
TOTAL 2.486.345 | 2.131.230 251.605] | 438.744| | I705 | z1s| g% 8y ] L . o .
82 £ calculo recorreuse 6 método grafico, calculando as hipotéticas parcelaciéns que se
2» [
©

levar a cabo nos nucleos rurais en funcion das condiciéns de parcela minima e

e . . . . ) fronte minima fixadas na normativa do presente PXOM.
Polo que respecta a cuantificacion do uso residencial derivada da ordenacion, hai que ter en ' P

conta que a tipoloxia maioritaria das vivendas no nucleo histérico-tradicional é a tradicional,
cunha superficie destinada a uso residencial que rolda os 100 m? repartidos en duas plantas e
numerosos anexos. Para as vivendas non tradicionais estimase unha superficie de arredor de
150 m” destinados a uso residencial, tendo en conta que responden a tipoloxias modernas
con programas que cumpren as necesidades basicas de habitabilidade e confort. O calculo da
capacidade maxima residencial dos nulcleos tradicionais realizase a partir dos CAUFOSNCIA - Para a0,

resente docume

anteriores. Nos nucleos comuns partese dunha superficie de uso residencial de 150 @%Fp@i\“
estz'Conce

o

3

§

©

5 ; & POor

kel @ & ._ ! f ria cele r-‘lfi :

8 vivenda. 12 ) ‘ lebrada
3 ; 0 de 2017.
SE 40 WX flod .ft@‘as_ -~
05 / \ ’
5% ) @
as en Gbmed D ESTUDIO TECNICO GALLEGO. SA. \&
38 en Gome?z Otero. ~\_ . c4e 3.
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EXCMO. CONCELLO DI;: FRADES . PLAN ).(ERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

04.06 Gandara 3 6 50,00
04.07 Igrexa, A 4 4 100,00 3 5 60,00
O resultado destas parcelacions polo método grafico recéllese a continuacion. 04.08 | Ulis, O 6 11 54,55
04.09 | Vilar, O 7 7 100,00 8 19 42,11
05.01 Cimadevila (a) 4 5 80,00
- s Cimadevila (b) 10 25 40,00
gk ot s °G ®J s Fsrades 05.02 | Fernandes, Os 6 11 54,55
33 32 S SZ 32 9 s\n :rr:iﬁo 05.03 | Pifeiro
. L ] £ £ 8 Seo o S ) 05.04 | Reiris 5 6 83,33 5 9 55,56
Parroquia | Cédigo Nacleo os a2 S o5 o5 S 05.05_| San Martifo (a) 4 7 57,14
S S S g g B 8 38 g San Martifio (b) 3 3 100,00
ZE ZE o z3 z 5 o 05.06 | San Amaro 5 6 83,33 9 17 52,94
uw w 05.07 | Vilar (a) 2 2 100,00
Vilar (b) 4 7 57,14
01.01 | Ansemonde 7 2 100,00 Nilaris) b B ARas
01.02 |Ar,O 6 11 54,55
L : 06.01 [Alto, O 5 8 62,50
01.03 garrelro, 8 4 5 80,00 Gafoi 06.02 | Carballeira, A 3 6 50,00
= Abella 01.04 abezo, ¥ 14 50,00 (Sar]Ea 06.03 Croa, A 2 3 66,67
S (Santo 01.05 | Canedo, O Marifia) 06.04 | Curras 4 5 66,67 3 2 75,00
&2 Estevo) 01.06 Carballal 3 4 75,00 L L
33 06.05 |1 6 66,6 3
ot 01.07 | Castro, O 3 3 100,00 ' grexg; & 2 5,67 L : 24
=] - = : 06.06 Lapelas, As 4 9 44 44
8= 01.08 Chamuin 3 8 37,50
g2 oion | eheda & . = -5 06.07 | Ponte Vella, A 5 5 100,00
<58 - - - 06.08 | Raselo, O 3 3 100,00
05§ 01.10 | Corralvello 4 4 100,00 —
588 - 06.09 | Sibio 15 26 57,69 4 9 44,44
S2ES gL Fenssuls : 13 67,54 06.10 | Vilar, O 6 7 8571 5 15 33.33
g ggg 01.12 | Fontao, O 11 13 84,62 1 2 50,00 : : : :
ZELS
§:E§oo 01.13 Fo’ntemouro 5 8 62,50 1 1 100,00 07.01 Barreiro, O 5 7 7143
neElsS 01.14 Gandara, A 6 16 37,50
wesQ Galegos 07.02 | Castro, O 3 5 60,00
z3:sS 01.15 | Gasalla 6 8 75,00 : :
<533 : : (San 07.03 | Outeiro, O 5 5 100,00
Zs o0& 01.16 | Lamela 15 20 75,00 Martifio) -
ﬂggx— 0117 Marfs 8 P 7273 07.04 Paxarén, O 7 12 58,33
s o8 E & 3 - N 5
‘1232 01.18 Pazo, O n 2 91.67 5 3 46,15 i 07.05 Pazo-Ponte, A 8 8 100,00 20 50 40,00
|5<e 07.06 Reboredo (a) 3 3 100,00
© 8 01.19 Penasco 2 2 100,00 6 14 42,86
Sos g = Reboredo (b) 4 8 50,00 11 23 47,83
Tow 01.20 Pibideira 7 16 43,75 2
<6Ra . 07.07 | Vista Alegre 14 31 45,16
01.21 Pomarifio, O 8 15 53,33 b 07.01 Barreiro. O 5 7 71’43
01.22 | Quintan (a) 5 5 100,00 < 3 é : : :
Quintan (b) 4 7 57,14 b c
01.23 | Sobre dos Campos 17 28 60,71 ‘_—'—’J g ¥ oo z edis 82'8; gigfab:'AS 7 = T
01.24 Taberna, A-Tumbadoiro 21 34 61,76 ‘§ I~ ('] eqpira - . .
L . < o~
— © (s 08.03 | Covelo, O 5 7 71,43 5 11 45,45
01.25 | Tafoi (a) 8 8 100,00 4 11 36,36 (0) g & .0 Maftifio) 06.04 | Figueira, A 3 = =
— S == ) . ; ;
Tefiol ) 2 - Lo g £E = f_ g 08.05 | Fonte Maior 3 6 50,00
01.26 | Vedral 6 16 37,50 S Se 8= 06.06 | larexa, A : i ==
01.27 | Vila, A |<_( E : o 8g A 3 08.07 Pontenova, A 3 6 50,00 2 4 50,00
L2t ~ £¢ 08.08 | Quintas, As 22 37 59,46
£5 = . , ;
858; 8232'3’aoA 9 14 64,29 >=< 3 o | 3 05,08 | Reoes L 12 95,43
. : = : v o <2 08.10 | Ribadas 6 10 60,00 2 3 66,67
Aiazo (San | 02.03 | Fonsa 13 13 100,00 19 31 61,29 o< & « 3 0611 | Viar, 0 @) 75 T .05 5 - Frb
Pedro) 02.04 | Fontelo, O 15 19 78,95 20 46 43,48 % O L 2) ' Vilar, O (b) Y 8 8 100,00
02.05 | Igrexa, A 5 5 100,00 6 8 75,00 gx S @ £ 08.12 [ Vilorin |
02.06 Lifares k= %, ’}\ ;/ : ori
- A A
g;g; ';Aaggoi'ro 2 136 gg'gg . """-"‘"S"/ 09.01 | Caboladren 10 12 83,33 2 3 66,67
: Sole, : Mesos (S. 70902 | Canedos, Os 5 5 100,00 5 11 45,45
02.09 Pereiros, Os 4 9 44,44 Salvador) 0903 Carballal O 2 2 100.00
el | Tois il 5 g Lichit 95.04 | Figueira,h 5 8 62,50
03.01 | Ana de Meus 5 71,43 82‘82 g::iizril\ z = =
Ana (Santa 03.02 | Bouzamonte 7 58,33 - . :
Maria i
) 0308 | Carslelfa, A & BE Moar 10.01 | Barazon, O 6 10 60,00
03.04 Carballifo 4 5 80,00 .
T 3 7 T (Santaia) 10.02 | Campo, O 2 2 100,00
- 5 : 10.03 Canal
08,08 _{ Geidsie, /A 10.04 | Castifieiro Redondo, O 12 29 48,28
03.07 Igrexa, A 15 15 100,00 10.05 Cimadevia 5 7 8571
03.08 Lameiro, O 3 4 75,00 10‘06 Comes !
03.09 | Pombo, O 7 9 77,78 : e e =
03.10 | San Paio 6 8 75,00 1 1 100,00 1007 | oo doiras. As 7 7 100,00 10 17 58,82
03.11 | Sanamil 8 15 53,33 :
. 10.08 | Fraga, A 6 12 50,00
03.12 Tarrentos 6 7 85,71 6 10 10.09 Freixomil 3 7 42,86
. 10.10 Garabanxa, A 4 5 80,00
Cottigos 04.01 | Aboi 11 13 84,62 3 7 0| lgtewa, A - 17 47.06
(San gjgg Q:temdpazi A 5 9 55,56 : 130 10.12 | Moar 8 9 88,89 3 7 42,86
Xulian d 0 de Aol Pedreira de Baixo, A -
) 04.04 | Campoduro 3 32 1013 | bereira do Medio, A 13 18 72,22 14 31 45,16
04.05 Cova, A 2 2
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